ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 171/2023
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitosti.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené - spoluvlastnického podilu id. 1/6 rodinného domu €.p. 135 a pozemku p.¢.st. 391 -
zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 519 m?, souéasti je rodinny diim &.p. 135, vie vedené na LV &.
579 v k.u. Strasice.

Znalec: ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov
telefon: 733 698 996
e-mail: Ing.Miroslav.Lukes@seznam.cz
IC: 047 21 713

Zadavatel: AAA INSOLVENCE OK v.o0.s., insolvenéni spravce dluznika Michala Svobody,
Mgr. Antonin Jurecka
K Nemocnici 168/18
741 01 Novy Ji¢in
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podil id. 1/6 617 000 K¢
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Podle stavu ke dni: 04.05.2023 Vyhotoveno: V Ceském Krumlové 5.5.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ur¢it obvyklou cenu nemovité véci - spoluvlastnického podilu id. 1/6 rodinného domu ¢.p. 135 a
pozemku p.&.st. 391 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 519 m?% soudasti je rodinny diim &.p.
135, vSe vedené na LV ¢. 579 v k.. Strasice. VySe uvedené nemovité véci jsou zapsané u
Katastralniho ttradu pro Plzenisky kraj a Katastralniho pracovisté Rokycany ke dni 4.5.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu id. 1/6 - insolvenéni fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny skutecnosti, které by mély vliv na zavér tohoto znaleckého posudku

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 04.05.2023 za pfitomnosti ¢lena znalecké kancelate ZUCK s.r.o.
Pouze prohlidka nemovitosti zvenku. Majoritni vlastnik nedovolil vstup do interiéru nemovitosti ani
na zahradu. V ptilohach fotodokumentace je majoritni vlastnik vyfocen. Byl pfitomen a neumoznil
prohlidku nemovitosti a zaméteni ani na vyzadani a predloZeni usneseni soudu o zpenézeni majetku
dluznika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Zdroje dat jsou standardni zdroje vyuzivané pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jedna se o
realitni servery, vlastni databaze, databdze CUZK, informace poskytnuté klientem a ziskané pti
vlastnim mistnim Setfeni, vefejné dostupné databaze a registry apod.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV €. 579 k.u. StraSice

Mapovy portal, dostupny na https://mapy.cz/

Mapa technické infrastruktury, dostupné na https://gisportal.kraj-jihocesky.gov.cz/
Komentai k uréovani obvyklé ceny, Ministerstvo financi CR

Vyhlaska ¢. 337/2022 Sb.

Zakon €. 151/1997 Sb., Zakon o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjsSich predpist
Povodiiova mapa CR, dostupna na https://geoportal.gepro.cz/

Uzemni plan obce

Informace z trhu s nemovitymi vécmi, dostupné na https://www.sreality.cz/
Cenov¢ udaje z Katastru nemovitosti

Cenové udaje Valuo, poskytované spolecnosti Valuo Technologie s.r.0.

Usneseni ¢. KSPL 27 INS 15828/2022 -B -4
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vysledky tohoto znaleckého posudku mohou byt ovlivnény a limitovany zjisténimi skute¢ného
stavu a povahy predmétu ocenéni na mistnim Setieni a dale vérohodnosti predlozenych podkladi a
informaci poskytnutych objednatelem. Znalec ptedpoklada, Ze tyto informace a podklady jsou tplné
a spravné a na zaklad¢ tohoto piedpokladu jsou nékteré vystupy a vysledky tohoto znaleckého
posudku postaveny a znalecky posudek je tak vypracovan dle nejlepSiho védomi a svédomi.
Znalec neptebira zodpovédnost za skutecnosti pravniho charakteru. Znalec nenese zadnou
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odpovédnost za spravnost a Uplnost zadavatelem ptedloZenych vstupnich informaci, které prevzal v
dobré vife bez moznosti jejich dalsiho ovéfovani a porovnani s jinym informa¢nim zdrojem.

Znalec nema a ani nebude mit zddny osobni zajem na predmétu posudku a ani neexistuje zaujatost k
predmétu posudku a zdroveit odména za zpracovani znaleckého posudku nezéavisi na zjisténych
zavérech.

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setieni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Gc¢astnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pro tucely tohoto znaleckého posudku se vyuziva prizkum trhu na zdkladé analyzy realitnich
servertl a dalSich zdroju, které eviduji cenové parametry transakci s nemovitostmi v dané lokalité
(DTB CUZK apod.), na zakladé této analyzy se vytvoii databaze porovnatelnych nemovitosti,
provede se porovnavaci metoda,ptipadné alternativné vynosova metoda ze které se nasledné stanovi
vysledna trzni hodnota/obvykla cena.

Na zakladé¢ stanovenych  kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych  prodeji,
inzerovanych/nabizenych vzorkl, databdze Valuo (minuld inzerce s moznosti sparovani s
realizovanym prodejem. Z nich byly nasledn¢ vybrany 3 a vice objekty, které nejlépe vyhovuji
zadanym parametrim.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Vzhledem k charakteru oceniovanych nemovitych véci byla jako hlavni metoda pro zjisténi trzni
hodnoty/obvyklé ceny vyuzita porovndvaci metoda. Dale je provedeno ocenéni dle platné ocenovaci
vyhlasky. Metody a popis postupu pii tvorbé dat jsou uvedeny v piislusnych kapitolach tohoto
znaleckého posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzensky, okres Rokycany, obec StraSice, k.u. StraSice
Adresa nemovité véci:  StraSice 135, 338 45 StraSice

Vlastnické a evidencni udaje

Miroslava Dankova, €. p. 526, 338 45 StraSice, LV: 579, podil: 1 /6
Michal Svoboda, €. p. 526, 338 45 Strasice, LV: 579, podil: 1/ 6
Miroslav Sykora, €. p. 135, 338 45 StraSice, LV: 579, podil: 2/ 3

Dokumentace a skutecnost

Do objektu nebyl dne 4.5.2023 umoZnén vstup. Znalec ¢erpa z poznatkii a domnének z
mistniho Setfeni exteriéru.

Prohlidka byla provedena dne 04.05.2023 za pfitomnosti ¢lena znalecké kancelaie ZUCK s.r.o.
Pouze prohlidka nemovitosti zvenku. Majoritni vlastnik nedovolil vstup do interiéru nemovitosti ani
na zahradu. V ptilohach fotodokumentace je majoritni vlastnik vyfocen. Byl pfitomen a neumoznil
prohlidku nemovitosti a zaméfeni ani na vyzadani a predlozeni usneseni soudu o zpenéZeni majetku
dluznika.

Mistopis

Malebné obec StraSice lezi na upati pohoti Brdy, na jithovychod¢ Rokycanska. Pro Skolni déti zde
obec zfidila zakladni Skolu vyssiho stupné a pro predskolni déti je zde mateiska Skola. Pro vyuziti
volného casu je v obci k dispozici sportovni a fotbalové hfisté. Déale bychom v obci nasli obecni
ufad, knihovnu, kostel a hibitov. V obci StraSice ma ordinaci jeden prakticky lékat a dva
stomatologové. Z dalsi obCanské vybavenosti je zde rovnéz postovni ufad. Mistni obyvatelé mohou
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vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Do obce je zavedena autobusova doprava.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O] orna pada
[ trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: /O voda [/ X kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro U telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1929/5 Obec StraSice, €. p. 276, 33845 StraSice

Celkovy popis nemovité véci

Do objektu nebyl dne 4.5.2023 umoZnén vstup. Znalec €erpa z poznatkii a domnének z
mistniho Setfeni exteriéru.

Jedna se o samostatné stojici zdény RD z roku cca 1950, ktery je v primérném technickém stavu s
vyménénou stie$ni krytinou pied cca 10-15 lety. Dle obhlidky je objekt v ptivodnim udrzovaném
stavu - dievéna okna $paletova. Stfecha sedlova s taskovou krytinou. Vytapéni dle KN UT, TUV
pravdépodobné el. bojler. Objekt se zda nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a
neobytnym podkrovim. Soucasti je vedl. stavba garaze.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiyjici obvyklou cenu

ANO Exekuce

Komentar: Vécné bfemeno cesty - neni zndm rozsah - neni zohlednéno.
Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Dankova Miroslava

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - Svoboda Michal
Zahajeni exekuce - Dankova Miroslava



Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek

1.1. Ocenované pozemky
1.2.RD ¢.p. 135

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD ¢.p. 135
1.2. Garaz
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek
3. Porovnavaci hodnota
3.1.RD &.p. 135



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Znalec provedl analyzu trhu ve smyslu provéteni vSech dostupnych relevantnich zdroji, jako jsou
vlastni databaze prodeji, vefejné dostupné databaze napt. DTB CUZK, informace o realitnim trhu z
realitnich kancelaii a databaze Valuo. Na zaklad¢ této analyzy byly vybrany vhodné vzorky pro
porovndni, které vstupuji do porovnavaci metody. Vhodnymi vzorky jsou mysleny idedlné
realizované prodeje obdobnych nemovitosti ve stejné nebo obdobné lokalité. V ptipad€, ze se
nepodafilo najit minimalné tfi jiz realizované transakce, pfistoupil znalec k vybéru vzorki pro
porovnani z transakci, které se jest¢ na realitni trhu nezrealizovaly - napt. z realitnich servera.
Znalec pak tyto vzorky co nejvice objektivizoval aplikaci sady koeficientll, jez jsou popsany v
samostatné ¢asti tohoto znaleckého posudku. Znalec téZ vyuziva databazi Valuo od stejnojmenné
spolecnosti, kterd je zaloZena na principu monitorovani realitni inzerce, kdy v okamziku staZeni
inzeratu z komerc¢ni inzerce se predpoklada, Zze dana nemovitost byla za inzerovanou cenu téZ na
trhu sménéna. Tuto skuteCnost vSak nelze v daném okamziku ovéfit, nicméné principidlné se da
usuzovat, ze nemovitosti evidované v DTB Valuo se na trhu sménuji za ceny uvedené ve stazené
inzerci a nebo za ceny, které jsou jim velmi podobné. Dle analyzy spolecnosti Valuo byvaji
skute¢né realizované ceny standardnich nemovitych véci niz§i o max. 10 %, nez jsou ceny
inzerované. Tato skutecnost je ddna zejména vysokym pievisem poptavky nad nabidkou.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: RD Strasice ¢.p. 135 ZP (OC)

Adresa pfedmétu ocenéni: Strasice 135
338 45 Strasice

LV: 579

Kraj: Plzensky

Okres: Rokycany

Obec: StraSice

Katastralni uzemi: Strasice

Pocet obyvatel: 2519

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 557,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90

autobusova zastavka



06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85
sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 577,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadé¢ji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném utseku silnice do 10 km
vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,826
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P
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1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11

Index polohy Ip =P, * (1 +3 P;)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,876
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Pozemek

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
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6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /rnz] Index Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 577,- 1,060 611,62

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 391 519 611,62 317 430,78
nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 519 317 430,78
1.2. RD é&.p. 135
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnédvaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Staii stavby: 73 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 449,- K&/m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: = 128,00 m”
2.NP: = 77,00 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 128,00 m” 2,70 m
2.NP: 77,00 m* 2,70 m
Obestavény prostor
1.NP: (128)*(2,70) = 345,60 m’
2.NP: (77)*(2,70) = 207,90 m’
ZastieSeni: (77)*(3,20)/2 = 123,20 m’
Obestavény prostor - celkem: = 676,70 m’
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 128,00 m*
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 205,00 m*
Podlaznost: ZP/7ZP1 =1,60
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zptsob vytapéni stavby: uUstiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptrislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stati 73 let:
s=1-0,005*73=0,635
12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V3*0,635=0,641
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =2 449, - K&/m’ * 0,641 =1 569,81 K&/m®
CSp=0P *ZCU * I+ * [, = 676,70 m> * 1 569,81 K&/m® * 1,000 * 1,060=1 126 027,85 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 1126 027,85 K¢

Pozemek - rekapitulace
1.1. Pozemky: 317 430,78 K¢

Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu 1 443 458,63 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

Pozemek - zjiSténa cena celkem 240 576,44 K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
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1.1. RD ¢.p. 135

| Vécna hodnota dle THU |
Jednotkova cena za 1 m’ obstavéného prostoru objektu byla uréena dle THU na zakladé dat
Ceskych stavebnich standardii — online cenovych ukazateld ve stavebnictvi pro rok 2023. Vécna
hodnota je tedy reprodukéni hodnota ponizena o procentualni opotiebeni nemovité véci. Opotiebeni
nemovité véci je urCeno na zakladé jejiho stafi, technického stavu, staii pifipadné provedené
rekonstrukce - viz fotodokumentace.

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP 100,00 m*
2.NP 60,00 m*
160,00 m”
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 128,00 2,70 m
2.NP 77,00 2,70 m
205,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (128)*(2,70) = 345,60

NP 2.NP (77)*(2,70) = 207,90
7 Zastieseni (77)*(3,20)/2 = 123,20

Obestavény prostor - celkem: 676,70 m’

Konstrukce Popis

1. Zéklady betonové

2. Zdivo zdéné

3. Stropy 777

4. Stiecha krov dfevény, vazany

5. Krytina tasky

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky 77?

8. Fasadni omitky biizolitova

9. Vn¢jsi obklady sokl z kabftince

10. Vnitini obklady 277?

11. Schody 77?

12. Dvete 27?

13. Okna dvojité Spaletova

14. Podlahy obytnych mistnosti  ???

15. Podlahy ostatnich mistnosti  ???

16. Vytapéni ustfedni topeni

17. Elektroinstalace svételna

18. Bleskosvod ano
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19. Rozvod vody ocelové trubky
20. Zdroj teplé vody bojler
21. Instalace plynu zemni plyn
22. Kanalizace litinové potrubi
23. Vybaveni kuchyné 77?
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC
25. Zachod splachovaci
26. Ostatni rozvod antén

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 128
Uzitna plocha (UP) [m?] 160
Obestavény prostor (OP) [m’] 676,70
Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 8 630
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 8 630
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 5839921
Stari rokli 73
Dalsi Zivotnost rokli 77
Opotiebeni % 48,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2995 879

1.2. Garaz

| Vécna hodnota dle THU |
Jednotkova cena za 1 m’ obstavéného prostoru objektu byla uréena dle THU na zakladé dat
Ceskych stavebnich standardii — online cenovych ukazateld ve stavebnictvi pro rok 2023. Vécna
hodnota je tedy reprodukéni hodnota ponizena o procentudlni opotiebeni nemovité véci. Opotiebeni
nemovité véci je urCeno na zakladé jejiho stafi, technického stavu, staii pifipadné provedené
rekonstrukce - viz fotodokumentace.

UZitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
L.NP m’
0,00 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 29,00 2,70 m
29,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]

NP 1.NP (29)*(2,70) = 78,30
Obestavény prostor - celkem: 78,30 m’
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Konstrukce Popis
1. Zaklady zéakladové pasy
2. Obvodové stény zdéné
3. Stropy chybi
4. Krov pultova
5. Krytina ziviéna krytina
6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody z pozinku
7. Upravy povrchii omitky
8. Dvete dfevéné
9. Okna jednoduché
10. Vrata plechova
11. Podlahy betonové
12. Elektroinstalace svételnd
Jednotkova cena 6 930 K&/m®
Mnozstvi 78,30 m’
Reprodukéni cena 542 619 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 6,20 33 642 33 642 8,40
2. Obvodové stény 30,10 163 328 163 328 40,79
3. Stropy 26,20 142 166 0 0,00
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 30929 30929 7,72
6. Klempiiské konstrukce 2,90 15736 15736 3,93
7. Upravy povrchii 4,80 26 046 26 046 6,50
8. Dverte 2,70 14 651 14 651 3,66
9. Okna 1,40 7597 7597 1,90
10. Vrata 6,80 36 898 36 898 9,21
11. Podlahy 7,20 39 069 39 069 9,76
12. Elektroinstalace 6,00 32 557 32 557 8,13
Upravena reprodukéni cena 400 453 K¢
Mnozstvi 78,30 m’
Zéakladni upravend jedn. cena JO) 5114 K¢/m’

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m-] 29
Obestavény prostor (OP) [m’] 78,30
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 5114
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5114
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 400 426
Stari rok 53
Dalsi zivotnost rokli 47
Opotiebeni % 53,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 188 200
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2. Hodnota pozemkd

2.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Koeficient redukce pramene ceny — v piipad¢, Ze cena srovndvaci nemovité véci vychazi z
uskutecnéného (realizovaného) prodeje na zékladé¢ dolozené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V piipadé, ze se jedna o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient ponizen
minimalné na 0,90 a v ptipad¢, Ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocend, miize byt tento koeficient poniZzen vyraznéji. V ptipadé, ze bude vyuzita databaze
prodejti Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skute¢né realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skutecnd realizovana cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
ziskat, bude pouzit koeficient minimaln¢ 0,90 a bude na tento vzorek nahliZzeno jako na nabidkovou
cenu, kterd mlze byt vyraznéji poniZena stejné, jako u nabidkové ceny/inzerdtu. Obecné lze
ocekavat nabidkovou cenu vysSi nez vyslednou realizani cenu, ktera bude také ovlivnéna
schopnosti kupujiciho vyjednavat o cené a ptipadnych slevach z ceny.

Koeficient velikosti pozemku - zohlediiuje celkovou velikost srovnavaciho pozemku oproti
pozemku oceniovanému. Posuzuje se zde téz skutecnost, zda pozemek je, s ohledem na jeho velikost
a tvar, schopny samostatného vyuzivani. U tohoto koeficientu Ize sledovat nepiimou iméru mezi
jednotkovou cenou a celkovou velikosti ocenované nemovitosti, tedy se vzrastajici velikosti
pozemku klesa jednotkova cena. K tomuto disledku dochédzi zejména v disledku realizace tspor.

Koeficient polohy pozemku - pfi porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky objektt,
aby cenové¢ upravy byly co nejmensi. Odlisnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v ramei
SirSich geografickych vztaht a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje moznost samostatného pfistupu k ocenovanym
nemovitym vécem ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient moznosti zastavéni - zohlediiuje moznost zastavéni oceflovanych nemovitych véci s
ohledem na platny izemni plan apod., ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti pozemku - zohledituje miru vyuzitelnosti oceniovanych nemovitych véci
s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlednuje moznost napojeni na inzenyrské sité, ptipadné dalsi
vybavenost a piip. prislusenstvi ocenovanych nemovitych véci s ohledem na nemovité véci
srovnavaci.

Koeficient dle uvahu zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v pfipad¢ jinych dalSich
odli$nosti, které nejsou vystizeny v predchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu ocefiovand nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se
oceniovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovité véci.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek Hradek
Lokalita: Hradek - Nova Hut', okres Rokycany
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Popis: Pozemek vhodny k zastavbé o rozloze 779 m2 v Hradku u Rokycan. V tizemnim
planu je pozemek veden v zastavitelné plose \"Plochy bydleni\", s hlavnim vyuzitim
pro vystavbu rodinnych domid. Maximalni podil zastavéni ¢ini 194 m2.Maximalni
vyska zastavby 2 nadzemni podlazi + podkrovi. Elektiina je pfivedena do sloupku na
hranici pozemku. Voda, plyn i kanalizace vedou v komunikaci pfed pozemkem.
Ptistup k pozemku zajistuje obecni komunikace. Na pozemku se nachazi dievéna
pergola a n¢kolik ovocnych stroma.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Sreality 0,90

velikost pozemku - vEtsi 1,02

poloha pozemku - . 1,00

dopravni dostupnost - . 1,00

moznost zastavéni poz. - . 1,00

intenzita vyuziti poz. - . 1,00

vybavenost pozemku - . 1,00 - v

uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00 REQU e
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 042 250 779 2 621,63 0,92 2 411,90

Nazev: Pozemek StraSice

Lokalita: StraSice, okres Rokycany

Popis: Pozemek vhodny k zastavbé o celkové rozloze 950 m2 na okraji obce StraSice. V

uzemnim planu je pozemek veden jako SV - plochy smiSené obytné venkovské, s
hlavnim vyuZzitim pro vystavbu rodinnych domt. Maximalni podil zastavéni ¢ini 354
m2.Maximalni vyska zastavby 1NP + podkrovi. Elektfina bude ptivedena do sloupku
na pozemek jesté pied prodejem. Vetejny vodovod vede v pfilehlé komunikaci a je
mozné se na n&j napojit. Kanalizaci nutno fesit pies vlastni COV. Piistup k pozemku
umoznuje vetejna komunikace, vjezd na pozemek je jiz povolen.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Sreality 0,90

velikost pozemku - vEtsi 1,04

poloha pozemku - . 1,00

dopravni dostupnost - . 1,00

moznost zastavéni poz. - . 1,00

intenzita vyuziti poz. - . 1,00

vybavenost pozemku - . 1,00 8

tivaha zpracovatele ocenéni - . 1,00 birie
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 375 000 950 2 500,00 0,94 2 350,00

Nazev: Pozemek StraSice

Lokalita: StraSice, okres Rokycany

Popis: Stavebni pozemek o celkové vymeéte 1157 m2 v obci Strasice. Pozemek je mirné

svazity a je vhodny ke stavbé rodinného domu. Po dohod¢ je mozné pozemek i
rozdélit a koupit ¢ast. VSechny inzenyrské sit¢ (elekttina, kanalizace, plyn i voda -
obecni fad) jsou na hranici pozemku.
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - Sreality 0,70
velikost pozemku - vetsi 1,06
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00 ~
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m® ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4512 300 1157 3 900,00 0,74 2 886,00
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 2 350,00 K&/m®
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 2 549,30 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 886,00 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Porovnavaci hodnotu pozemku dle LV €. 579, k.u. Strasice odhaduji na zaklad¢ porovnéani s cenami
srovnatelnych pozemk v dané ¢i obdobné lokalité a na zdkladé¢ porovnani inZenyrskych siti,
dopravni obsluznosti a sklonnosti pozemki na 2549 K¢/m2 .tj. 1,323 mil. K¢.

Jednotkova cena za m” ocefiované nemovitosti byla uréena na zakladé aritmetického priméru
porovnavanych vzorki upravenych koeficienty a nasledné byla porovnavaci hodnota
zaokrouhlena na celé tisice.

Jedna se o hodnotu pozemku nezatiZzeného stavbou.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérit a zvlastni obliby. Byla vynaloZena maximalni snaha na ziskani realizovanych prodeju z
katastru nemovitosti v dané lokalite a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z
pohledu ocenované nemovitosti. Dale byla kompletné analyzovana databaze znaleckého ustavu a
byla vynalozena maximalni snaha o nalez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemovitosti v
dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovmnatelné z pohledu ocenované
nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
zastavénd plocha a st 391 519 2 549,30 1323 087
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 519 Hodnota pozemki celkem 1323 087

3. Porovnavaci hodnota
3.1.RD &.p. 135
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Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 160,00 m*
Obestavény prostor: 755,00 m’
Zastavéna plocha: 157,00 m*
Plocha pozemku: 519,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient redukce pramene ceny — v pfipad¢, ze cena srovnavaci nemovité véci vychazi z
uskutecnéného (realizovaného) prodeje na zdkladé dolozené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V piipad¢, Ze se jednd o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient ponizen
minimaln¢ na 0,90 a v pfipadé€, ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocena, muze byt tento koeficient ponizen vyraznéji. V ptipadé, ze bude vyuzita databaze
prodeji Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skute¢né realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skutecna realizovana cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
ziskat, bude pouzit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahlizeno jako na nabidkovou
cenu, ktera muaze byt vyraznéji ponizena stejné, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné Ize
ocekavat nabidkovou cenu vyss$i nez vyslednou realizacni cenu, ktera bude také ovlivnéna
schopnosti kupujiciho vyjednavat o cené a piipadnych slevach z ceny. V pfipad¢€, Ze realizovana
cena na trhu probéhla ve vzdalenéj$i minulosti, nez je datum ocenéni, je nutno ji narovnat na
soucasnou cenovou hladinu, a to pomoci udajii ziskanych od Hypote¢ni banky. HB Index je
konstruovan na zékladé realné dosazenych obchodovanych cen nemovitosti.

Koeficient velikosti objektu - zohledniuje celkovou velikost srovndvaci nemovité véci oproti
oceniované nemovité véci. U tohoto koeficientu lze sledovat nepfimou uméru mezi jednotkovou
cenou a celkovou velikosti oceflované nemovitosti, tedy se vzrastajici velikosti objektu klesa
jednotkova cena. K tomuto diisledku dochéazi zejména v disledku realizace uspor.

Koeficient polohy - pfi porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky nemovitych véci,
aby cenové¢ upravy byly co nejmensi. Odlisnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v rameci
SirSich geografickych vztaht a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient provedeni a vybaveni — zohlediiuje dispozi¢ni feSeni bytovych a nebytovych jednotek a
objektli, moznost vyuziti vzhledem k dispozici a vybaveni, dale zohlediiuje typ budovy a popft. typ
zastavby a dale mize zohlediiovat nadstandardni vybaveni ocefiované nemovité véci (napf. sauna,
bazén, klimatizace atd..) ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient celkovy stav - zohlediiuje technicky stav, provedené rekonstrukce ocefiované nemovité
véci, dale mize zohlednovat moralni opotfebeni nemovité véci ve vztahu k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vliv pozemku - zohlednuje velikost a tvar pozemki, které tvofi funkcni celek
s ocenovanou nemovitou véci s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient tivaha zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v ptipad¢ jinych dalSich odlisnosti,
které nejsou vystizeny v predchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu ocefiovand nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se

ocenovana nemovitd véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovité véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD StraSice
Lokalita: Strasice, okres Rokycany
Popis: Podsklepend chalupa v ptivodnim, ale udrZovaném stavu vhodna jak k rodinnému,

trvalému bydleni, ¢i k rekreaci. Je napojena na vetejnou kanalizaci, vytapéni pl.
kotlem, plynovy spordk. Nespornou vyhodou je vlastni vrt a voda ze studny, V|
budoucnu bude obci provedena piipojka na obecni vodovod. Ohtev vody je zajistén
novym bojlerem. Pldni prostory se nabizeji pro dalsi rozsifeni bydleni.

Pozemek: 656,00 m”

Uzitna plocha: 120,00 m?

Zastavéna plocha: 290,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi 0,92

K3 Poloha -. 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00
K3 Ce.lkovy stav - o 1,00 Zdroj: Www.sreality.c
K6 Vliv pozemku - mirné vetsi 0,99

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez garaze 1,05

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - .; VIiv pozemku - mirn€ vétsi; Uvaha
zpracovatele ocenéni - bez garaze;

Cena [KC¢] Uzitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
2990 000 120,00 24917 0,86 21 429
Nazev: RD Zajecov
Lokalita: Zajecov, okres Beroun
Popis: Dim o velikosti 105 m2 v obci ZajeCov. Samotny diim je umistén SirSim centrul

obce na pozemku o vymeéie 1260 m2. Je po ¢astecné rekonstrukci a je vhodna i K
celoro¢nimu bydleni. Dispozice: 3 samostatné pokoje, prostornd kuchyn s jidelni
¢asti, koupelna s toaletou a jednou samostatnou toaletou. Déle skladovaci prostor s¢|
samostatnym vstupem a garaz. U domu je vybudovan pfistavek, ktery je vyuzivan|
jako pokoj pro hosty. Pidni prostor s potencidlem pro dalsi vestavbu. Parkovat je na
vlastnim pozemku, nebo je dostatek prostoru. Technické informace: Jedna se o
smiSenou stavbu s ptivodnimi dievénymi dvoj okny. Vytapéni je zajisténo kamny naj
tuha paliva a je napojena k obecnimu vodovodu a kanalizaci. Elektrické rozvody
jsou médeéne, véetné nového rozvadéce a jisticl, které zajistuji jak 230V, tak 400V.
Stiesni krytina je z eternitu a podlahy v chalupé jsou betonové.

Pozemek: 1 260,00 m*

UZitna plocha: 105,00 m*

Zastavéna plocha: 155,00 m*
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Pouzité koeficienty: o

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha -. 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 =

K5 Ce'lkovy stav - povrevzlfonstrukci 0,90 idrO] ww.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,93

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - .; Provedeni a vybaveni - po rekonstrukci; Celkovy stav - po rekonstrukci; Vliv
pozemku - vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez garaze;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3990 000 105,00 38 000 0,64 24 320
Nazev: RD Kvain
Lokalita: Zajecov - Kvan, okres Beroun
Popis: Zdény dim o dispozici 3+1 s dalSimi prostory na adrese Kvan 34, ZajeCov. Je¢

zdény, umistény na vlastnim pozemku o vyméte 438 m2. Dim je v dobrém stavu a
s drobnymi opravami je mozné jej rovnou obyvat. Nebo je i ptfipadné vhodny pro|
rekonstrukci.Dispozice domu:V domé jsou 3 samostatné pokoje, jedna prostornd
kuchyn, technickd mistnost - komora, koupelna a sklep. K domu také patii
piistavek, kde jsou dal$i prostory, pivodné hospodaiské. Nad celym domem je
prostorny ptidni prostor, vyuzitelny jako skladovaci misto, nebo pro pidni vestavbu.
Parkovat je mozné na vlastnim pozemku, nebo je dostatek prostoru na parkovani
pfimo na navsi.Technické informace:Dim je zdény, jednd se o smiSenou stavbu.
Okna jsou dfeveéna, stiecha castecné plechova, cCasteCné eternit. Podlahy jsoul
betonové. Diim je piipojen na obecni vodovod, jako zdroj vody slouZzi v obci obecni
studna. Je planovana vodovodni ptipojka. Vytapéni v dome je zajisténo kamny nal
tuha paliva a piipadné elektrokotlem. V jednotlivych mistnostech jsou pak
rozvedené radiatory. Elektfina je jak 230V tak i 400V, elektrické rozvody jsoul
hlinikové. Odpady jsou svedeny do jimky o objemu cca 10 m3, ktera je na okraji
pozemku. V roce 2023 vSak bude v obci vybudovana obecni kanalizace.

Pozemek: 438,00 m’

UZitna plocha: 119,00 m*

Zastavéna plocha: 158,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi 0,94

K3 Poloha -. 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00

K5 Celkovy stav - horsi 1,05 . : '
. Y Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - mensi 1,01

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez garaze 1,05

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - hor$i; VIiv pozemku - mensi; Uvaha
zpracovatele ocenéni - bez garaze;
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Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
2990 000 119,00 25 126 0,94 23 618
Nazev: RD Zajecov-Nova Ves
Lokalita: Zajecov - Nova Ves, okres Beroun
Popis: Samostatné stojici rodinny diim o dispozici 3+kk, zastavéna plocha cca 90 m2,

uzitnd plocha cca 140 m2, zahrada o velikosti cca 1.300 m2.Dim ma CEtvercovy
pudorys o strané¢ cca 9 m. Ma dvé obytnd nadzemni podlazi, pidu s moznosti
vybudovani obytné vestavby. Dim je podsklepeny.V prvni nadzemnim patie se|
nachazi obyvaci pokoj ve tvaru pismene ,,L* s kuchyiiskym koutem, plocha cca 40
m2. Z lodzie je vyhled na zahradu a brdské lesy. Na patfe se nachazi WC a
technicka mistnost o ploSe cca 6 m2.Ve druhém nadzemnim podlazi jsou dva
pokoje 12 m2 a 21 m2, jeden pokoj je s lodzii. Dale se zde nachazi koupelna a
WC.Padni prostor umoznuje zbudovat obytné podkrovi.V suterénu je kotelna,
uhelna, Spajz. Z gardze je zbudovana obytnd mistnost o ploSe cca 20 m2 s oknem a
vlastnim vstupem ze zahrady.Do domu je zaveden obecni vodovod, diim je potieba
napojit na kanalizaci, ptipojka je pfipravena (v soucasné dobé€ je vyuzivana jimka).

Pozemek: 1 300,00 m*

UZitna plocha: 160,00 m*

Zastavéna plocha: 80,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,80
K2 Velikosti objektu - . 1,00
K3 Poloha - . 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00
K5 Celkovy stav - ¢aste¢né po rekonstrukei 0,95 3 3
: o Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,92
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez garaze 1,05

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - .; Poloha - .;
Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - ¢aste¢né po rekonstrukci; V1iv pozemku - vétsi; Uvaha
zpracovatele ocenéni - bez garaze;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
5200 000 160,00 32 500 0,73 23 725

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnotu nemovitosti ¢.p. 135, obec StraSice zapsané na LV €. 579 k.u. Strasice vCetn¢
pozemku p.¢.st. 391, vSe zapsané na LV €. 579 v katastralnim tizemi StraSice odhaduji na zakladé
porovndni s cenami srovnatelnych nemovitosti v dané lokalité a na zéklad¢ porovnani technickych
stavii nemovitosti, konstrukénich provedeni nemovitosti a jednotek obcanské vybavenosti a
dopravni obsluznosti na 23 125 K¢ /m2 uzitné plochy. Tj. 3,700 mil. K¢.

Jednotkova cena za m” ocefiované nemovitosti byla uréena na zakladé aritmetického priméru
porovnavanych vzorkii upravenych koeficienty a nasledné byla porovnavaci hodnota
zaokrouhlena na celé statisice.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
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nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazZeny vsSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeri a zvlastni obliby. Byla vynaloZena maximalni snaha na ziskani realizovanych prodeju z
katastru nemovitosti v dané lokalite a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovmnatelné z
pohledu ocenované nemovitosti. Dale byla kompletné analyzovana databaze znaleckého ustavu a
byla vynalozena maximalni snaha o nalez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemovitosti v
dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovmnatelné z pohledu ocenované
nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 21 429 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 23 273 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 24320 K&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 3700 000 K&
Jednotkova cena 23 125 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3700 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek 240 576,40 K¢
1.1. Ocenované pozemky 52 905,13 K¢
1.2. RD ¢.p. 135 187 671,32 K¢
=240 576,40 K&
Vysledna cena - celkem: 240 576,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 240 580,- K¢

slovy: Dvéstéctyricettisicpétsetosmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
240 580 K¢

slovy: Dvéstéctyticettisicpétsetosmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1.RD ¢.p. 135 2 995 879,50 K¢

1.2. Garaz 188 200,20 K¢

Vécna hodnota staveb - celkem: 3184 079,70 K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek 1323 087,- K¢
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3. Porovnavaci hodnota

3.1.RD ¢.p. 135 3700 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 3700 000 K¢
Vécna hodnota 4507 167 K¢
z toho hodnota pozemku 1323 087 K¢

Obvykla cena, spol. podil id. 1/6
617 000 K¢

slovy: Sestsetsedmnacttisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti ¢.p. 135, obec Strasice zapsané na LV ¢. 579 k.u. Strasice vcetné
pozemku p.¢.st. 391, vSe zapsané na LV €. 579 v katastralnim tzemi StraSice odhaduji na zaklad¢
porovnani s cenami srovnatelnych nemovitosti v dané lokalité a na zakladé porovnani technickych
stavii nemovitosti, konstruk¢nich provedeni nemovitosti a jednotek obcanské vybavenosti a
dopravni obsluznosti na 23 125 K¢ /m2 uzitné plochy. Tj. 3,700 mil. K¢&.

Jednotkova cena za m” oceiiované nemovitosti byla uréena na ziklad¢ aritmetického priméru
porovnavanych vzorki upravenych koeficienty a nasledné byla porovnavaci hodnota
zaokrouhlena na celé statisice.

Spoluvlastnicky podil id. 1/6 matematicky urcuji ve vysi 617 tis. K¢ po zaokrouhleni na celé
tisice.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérit a zvlastni obliby. Byla vynaloZena maximalni snaha na ziskani realizovanych prodeju z
katastru nemovitosti v dané lokalite a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovmnatelné z
pohledu ocenované nemovitosti. Dale byla kompletné analyzovana databaze znaleckého ustavu a
byla vynalozena maximalni snaha o nalez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemovitosti v
dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovmnatelné z pohledu ocenované
nemovitosti.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

V rdmci ocenéni pfedmétu znaleckého posudku s ohledem na znalecky kol se znalec ztotoziiuje s
definici trzni hodnoty dle Mezinarodnich oceiiovacich standardi a chape tedy hodnotu predmétu
znaleckého posudku jako odhadnutou ¢astku, za kterou by mohl byt majetek sménén k datu ocenéni
mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodédvajicim pfi transakci mezi samostatnymi a
nezéavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by ob¢ strany jednaly informované,
rozumné a bez natlaku.

Vyslednéd odhadnuta c¢astka je tak nejpravdépodobnéji dostupna cena na trhu. Odhadnuta castka tak
neni pfedem urcenou nebo prodejni cenou.

Dobrovolny kupujici — nekupuje za kazdou cenu, kupuje podle situace na soucasném trhu, kupuje
na zéklad¢ aktudlnich trznich o¢ekavani, nezaplati vyssi cenu, nez jakou pozaduje trh.

Dobrovolny prodavajici — neprodavéa za kazdou cenu, prodava podle situace na soucasném trhu,
prodava za nejlepsi moznou dosazitelnou cenu na otevieném trhu po nélezitém marketingu.
Transakce mezi samostatnymi a nezavislymi partnery — subjekty nejsou osobami blizkymi, mezi
sebou nemaji zvlastni vztahy, které by mohly zpusobit, Ze by cena nebyla pro trh typicka nebo Ze by
cena byla zvysena v disledku prvku zvlastni hodnoty.

Cena zji§téna podle cenového predpisu MF CR provadgjici zékona &. 151/1997 Sb. (ocetovaci
vyhlasky) je cenou tzv. ufedni (administrativni), a oceniovani se fidi na zéklad¢ postupti uvedenych
v této vyhlaSce, bez moznosti zavadét objektivni relace z trhu. Tato zjiSténa cena byla zdkladem
pro vypocet dan¢ z nabyti nemovitych véci a sledovala primarné tento ucel - po zruseni dané
z nabyti nemovitych véci se role této administrativni ceny dale marginalizovala. Metody, které
ocenovaci vyhlaska uplatnuje, vychazi zejména z ndkladového zptisobu ocenéni, tedy metodiky na
bazi zjisténi reprodukénich, resp. vécnych cen, a to podle jednotkovych cenovych ukazatelt
stavebni vyroby zatfidénych dle SKP (Standardni klasifikace produkce), dnes kody dle unijni
unifikace (harmonizace). Jistou formu trzniho principu pak ocenovaci vyhlaska pro tuto metodu
zavedla pomoci koeficientu prodejnosti Kp, dnes index pp, kterym upravuje (zvySuje €i sniZuje)
vécnou hodnotu, resp. hodnotu zjisténou nakladovym zplsobem. Dé& se konstatovat, ze urcita
souvislost mezi vécnou a obvyklou cenou existuje, neni to vSak jednoznacny vztah a nefunguje to
ve vSech piipadech. Odklon od reality, ktery je nékdy velmi vyrazny, zejména ve starSich cenovych
piedpisech je pak dan predevsim nedostateCnou databéazi pro stanoveni koeficientli, stejné tak jako
zavadéjicimi a nesrovnatelnymi prvky databaze. Oceiiovaci vyhlaska mé nadale snahu se svym
systémem tvorby ceny pfiblizit se cenam tzv. trznim/obvyklym, a proto se s kazdou novelou data
uptesiiuji podle statistik spravovanych statem-podle skuteénych kupnich smluv (tedy historickych
pirevodl) a také se tato data implementuji do novych metod, kde se (zejména u rezidencnich
nemovitosti) uplatiiuje tzv. srovnavaci cena. Vystupy ceny zjisténé je tedy nutné brat s rezervou,
protoze Casto poskytuji vyrazné odlisSné vysledky, nez je realita, coz je dané mnoha nedostatky
(zatfidéni do druhii nemovitosti a do lokalit, problematickd databdze a sprava dat o ptevodech,
nepruzny matematicky postup apod.)

Z vyse uvedenych diivodi je cena oceniovanych nemovitych véci na zakladé ocenovaci vyhlasky
odlisnd od ceny, kterd vychazi na zékladé porovnavaci metody, respektive metody vynosové a
neptindsi tak realisticky odraz lokalniho trhu s nemovitostmi a na n¢j navdzané obvyklé ceny
v daném mistg.
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5.2. Kontrola postupu

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto ditvodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vilivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru a zvlastni obliby. Byla vynaloZzena maximalni snaha na ziskani realizovanych prodejii z
katastru nemovitosti v dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z
pohledu ocennované nemovitosti. Dale byla kompletné analyzovana databadze znaleckého ustavu a
byla vynalozena maximalni snaha o nalez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemovitosti v
dané lokalite a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovmnatelné z pohledu ocenované
nemovitosti.

Postup ocenéni byl zvolen v souladu s uznadvanymi mezinarodnimi standardy a v souladu u
ustanovenim zakona o ocefiovani majetku - byla pouzita nejvice vhodnd metoda a na zékladé€ jejich
vysledkil a urena trzni hodnota/obvykla ceny nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ur¢it obvyklou cenu nemovité véci - spoluvlastnického podilu id. 1/6 rodinného domu ¢.p. 135 a
pozemku p.&.st. 391 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 519 m?% soudasti je rodinny diim &.p.
135, vSe vedené na LV ¢. 579 v k.. Strasice. VySe uvedené nemovité véci jsou zapsané u
Katastralniho ttadu pro Plzenisky kraj a Katastralniho pracovisté Rokycany ke dni 4.5.2023.

Obvyklou cenu urcuji na 3,700 mil. K. Spoluvlastnicky podil id. 1/6 matematicky urcuji ve
vySi 617 tis. K¢ po zaokrouhleni na celé tisice.

OBVYKLA CENA 617 000 K¢

slovy: Sestsetsedmnacttisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Vybrana metoda je zaloZena také na tisudku znalce. Zavér je tedy jen pravdépodobny.

Prohlidka byla provedena dne 04.05.2023 za pfitomnosti ¢lena znalecké kancelaie ZUCK s.r.o.
Pouze prohlidka nemovitosti zvenku. Majoritni vlastnik nedovolil vstup do interiéru nemovitosti ani
na zahradu. V ptilohach fotodokumentace je majoritni vlastnik vyfocen. Byl pfitomen a neumoznil
prohlidku nemovitosti a zaméfeni ani na vyzadani a predlozeni usneseni soudu o zpenéZeni majetku
dluznika.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 579 8
Kopie katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace ze dne 4.5.2023 2
Informace o povodnich 1
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Postup ocenéni byl opakované ovéten aby byly eliminovany ptipadné formalni i vécné nedostatky.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultant

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. faktura ¢. 2023101.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV

s.r.o. zapsanym v I. oddilu seznamu znaleckych tstavl pro obor ekonomika s

rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti, jmenovany

rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti ze dne 26.4.2016 ¢.j.

MSP-12/2016-O0J-SZN/7 pro obor ekonomika, specializace oceniovani

nemovitosti.Ve smyslu § 127a - Obcansky soudni fad ¢. 99/1963 Sb. jsem si védom nésledkt
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek pfipravoval: tym ZNALECKEHO USTAVU CESKY KRUMLOV (Ing.
Miroslav Lukes, Ing. Robert Bartti a Adam Macsay), Dobrovicka 247, 38101 Cesky Krumlov

Pfed orgadnem vefejné moci miize osobné stvrdit spravnost posudku podaného Ustavem a podat
z4dana vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 171/2023.

V Ceském Krumlové 5.5.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.t.0.
Dobr}mvické 247
381 01 Cesky Krumlov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:171/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 579
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace ze dne 4.5.2023
Informace o povodnich

— N = N X

-31-



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 579

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2022 00:00:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni Fizeni, ¢.j.: 168282022 pro AAA INSOLVENCE OK v.o.s.

Okres: CZ0326 Rokycany Obec: 560162 Strasice
Kat.lzemi: 756229 Strasice List wlastnictvi: 579
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 StraSice 726229/2213 1/6
Svoboda Michal, &.p. 526, 33845 Strasice 940110/2293 1/86
Sykora Miroslav, €.p. 135, 33845 Strasice 550706/1626 2/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob wvyuZiti Zplisob ochrany
St. 391 519 zastavéna plocha a
nadvokii

Soucdsti je stavba: Strasice, é.p. 135, rod.dim
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 391

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C WVécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B vEetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Vécne biemeno cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 343/1
Povinnost k
Parcela: St. 391

Listina Usneseni soudu éislo deniku 153/1934.
POLVZ:78/2000 Z-6500078/2000-408
Porfadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893/29, 161 00 Praha 6
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 StraSice, RC/ICO:
726229/2213

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad v Praze 167
EX-12777/2014 -347 ze dne 05.10.2021. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
05.10.2021 19:30:49. Zapis proveden dne 07.10.2021; uloZeno na prac. Rokycany

Z-2691/2021-408

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 StraZice, RE/1C0:
726229/2213
Parcela: St. 391

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Igor Ivanko, Exekutorsky urad
v Praze 167 EX-12777/2014 -346 ze dne 05.10.2021. Pravni udéinky zapisu k

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvody, ve kterém vykonavd
Katastrdlni dfad pro Flzefisky kraj, Katastrd
strana 1

ni sprdvu katastru nemovitosti CR
coviit® Rokycany, Kod: 408.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 579

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2022 00:00:00

Okres: CZ0326 Rokycany
Kat.dzemi: 756229 Strasice

Obec: 560162 Strasice
List wlastnictvi: 579

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

okamZiku 05.10.2021 19:30:49. Zapis proveden dne 07.10.2021; uloZeno na prac.
Rokycany
Z-2692/2021-408
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 455/17, 130 00 Praha 3
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RC/ICO:
726229/2213

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 3 091
EX-03065/2014 -007 ze dne 21.05.2014. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
15.10.2021 08:31:27. Zapis proveden dne 18.10.2021; ulozeno na prac. Rokycany

Z-2809/2021-408
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k

Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 StraSice, RC/ICO:
726229/2213

Parcela: St. 391

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Ingrid Svecova, Exekutorsky
ufad Praha 3 091 EX-03065/2014 -131 ze dne 14.10.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 15.10.2021 08:31:27. Zapis proveden dne 18.10.2021; uloZeno na prac.

Rokycany
Z-2810/2021-408
o Zahadjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Dankova Miroslava, é.p. 526, 33845 StrasSice, RC/ICO:
726229/2213

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 6803/21-33 k 16 EXE-
271/2021 13 ze dne 23.11.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 23.11.2021
19:12:19. Zapis proveden dne 25.11.2021; uloZeno na prac. Praha
Z-41689/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k

Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 StraZice, RC/ICO:
726229/2213

Parcela: St. 391

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Michal Suchanek, Exekutorsky
ufad Rokycany 220 EX-6803/2021 -34 ze dne 23.11.2021. Pravni uéinky zapisu k

okamZiku 24.11.2021 19:14:31. Zapis proveden dne 26.11.2021; uloZeno na prac.
Rokycany

Z-3374/2021-408

Nemovitosti Jjsou v

Katastra Jo Kata

strana £

-33-



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 579

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2022 00:00:00

Okres: CZ0326 Rokycany Obec: 560162 Strasice
Kat.dzemi: 756229 Strasice List wlastnictvi: 579
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares, Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 StrasSice, RC/ICO:
726229/2213

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tfad Litoméfice
124 EX-10501/2017 -15 ze dne 08.11.2017. Pravni uéinky zédpisu k okamziku
24.11.,2021 09:51:50. Zapis proveden dne 25.11.2021; uloZeno na prac. Rokycany

Z-3355/2021-408

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RE/ICO:
726229/2213
Parcela: St. 391

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci JUDr. Ondfej Mares, Exekutorsky
afad Litoméfice 124 EX-10501/2017 -206 ze dne 24.11.2021. Pravni aéinky
zapisu k okamziku 24.11.2021 09:51:48. Zapis proveden dne 26.11.2021; uloZeno
na prac. Rokycany

Z-3356/2021-408

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni JUDr. Ondrej
Mares, Exekutorsky arad Litomérice 124 EX-10501/2017 -241. Pravni moc ke dni
16.12.2021. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 18.05.2022 18:11:27. Zapis
proveden dne 20.05.2022; ulozeno na prac. Rokycany

Z-1632/2022-408

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares, Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 StrasSice, RC/ICO:
726229/2213

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Litomérice
124 EX-4400/2014 -12 ze dne 02.04.2014. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
24.11.2021 09:59:47. Zapis proveden dne 25.11.2021; uloZeno na prac. Rokycany

Z-3357/2021-408

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RC/ICO:
726229/2213
Parcela: St. 391

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Ondfej Mares, Exekutorsky
ufad v Litoméficich 124 EX-4400/2014 -309 ze dne 24.11.2021. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 25.11.2021 06:04:21. Zapis proveden dne 29.11.2021; uloZeno
na prac. Rokycany

Z-3381/2021-408

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni JUDr. Ondiej
Mareg, LL.M., Exekutorsky urad Litoméfice 124 EX-4400/2014. Pravni moc ke dni
14.12.2021. Pravni aéinky =zapisu k ckamZiku 05.01.2022 15:40:21. Zapis

= [ kI L

ritosti CR

r

Nemovitosti ou. v

Kata

j, Katastré 404,

strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 579

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2022 00:00:00

Okres: CZ0326 Rokycany Obec: 560162 Strasice
Kat.dzemi: 756229 Strasice List wlastnictvi: 579
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 10.01.2022; uloZeno na prac. Rokycany
Z-96/2022-408

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RC/ICO:
726229/2213
Parcela: St. 391

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Ondfej Mares, Exekutorsky ufad
v Litoméfricich 124 EX-7244/2010 -316 ze dne 24.11.2021. Pravni ucéinky zapisu k
okamZziku 26.11.2021 05:50:12. Zapis proveden dne 28.12.2021.

Z-3407/2021-408

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni JUDr. Ondfej Mares,
LL.M., Exekutorsky Gfad Litoméfice 124 EX-7244/2010 328. Pravni moc ke dni
14.12.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 05.01.2022 15:35:10. Zapis proveden
dne 10.01.2022.

Z-95/2022-408

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132, 160 00 Praha
6
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RC/ICO:
726229/2213

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu 4 68 EXE-2335/2012 -12
ze dne 24.05.2012. Pravni moc ke dni 07.11.2012. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 12.12.2021 18:42:56. Zapis proveden dne 28.12.2021; ulozeno na prac.
Rokycany

7Z-3624/2021-408
Souvisejici zdpisy
Exekucni pifikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k

Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RG/ICO:

726229/2213

Parcela: St. 391

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.,
Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-403184/2012 -167 ze dne 10.12.2021. Pravni
uéinky zapisu k ockamZziku 12.12.2021 18:42:56. Zapis proveden dne 28.12.2021;
uloZeno na prac. Rokycany

%Z-3624/2021-408

o Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132, 160 00 Praha
6
Povinnost k

Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 StrasSice, RC/ICO:
726229/2213

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu 4 72 EXE-4707/2011 -4
ze dne 26.07.2011. Pravni moc ke dni 14.12.2011. Pravni ucéinky zapisu k

Nemovitosti jsou

Katastra Jo Kata

strana 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 579

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2022 00:00:00

Okres: CZ0326 Rokycany Obec: 560162 Strasice
Kat.dzemi: 756229 Strasice List wlastnictvi: 579
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

okamZiku 12.12.2021 18:43:11. Zapis proveden dne 28.12.2021; uloZeno na prac.
Rokycany
Z-3625/2021-408

Spouvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RC/ICO:
726229/2213
Parcela: St. 391

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.,
Exekutorsky tfad Praha 5 067 EX-241653/2011 -166 ze dne 10.12.2021. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 12.12.2021 18:43:11. Zapis proveden dne 28.12.2021;
uloZeno na prac. Rokycany
Z-3625/2021-408

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62,
140 00 Praha 4

Povinnost k
Dankova Mircoslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RC/ICO:
726229/2213

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 08720/13-015 k 66 EXE
1394/2013-11 ze dne 30.05.2013. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.01.2022
20:15:38. Zapis proveden dne 11.01.2022; ulozeno na prac. Praha
Z-935/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 StraSice, RC/ICO:
726229/2213
Parcela: St. 391

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Marcel Smékal, Exekutorsky
ufad Praha-vychod 081 EX-8720/2013 -430 ze dne 07.01.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 07.01.2022 20:31:50. Zapis proveden dne 28.01.2022; uloZeno
na prac. Rokycany

Z-177/2022-408

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Pavel Skacel, Namésti 85/18, 757 01 ValasSské Mezirici
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RE/ICO:
726229/2213

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu 4 66 EXE-5286/2011 -12
ze dne 09.12.2011. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 10.01.2022 18:01:28. Zapis
proveden dne 12.01.2022; uloZeno na prac. Rokycany

Z-190/2022-408

Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou

Katastra
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 579

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2022 00:00:00

Okres: CZ0326 Rokycany Obec: 560162 Strasice
Kat.dzemi: 756229 Strasice List wlastnictvi: 579
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 StraSice, RC/ICO:
726229/2213
Parcela: St. 391

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Pavel Skacel, Exekutorsky ufad
Vsetin 199 EX-04173/2011 -662 ze dne 27.12.2021. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 27.12.2021 18:02:15. Zapis proveden dne 13.01.2022; uloZeno na prac.
Rokycany

2-3739/2021-408

o Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno-Zabovresky
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RC/ICO:
726229/2213

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu 4 66 EXE-2359/2011 -37
ze dne 01.06.2011. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 07.01.2022 17:45:42. Zapis
proveden dne 28.01.2022; uloZeno na prac. Rokycany

Z-172/2022-408

Spuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RE/ICO:
726229/2213
Parcela: St. 391

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Petr Kocian, Exekutorsky ufad
Brno-venkov 137 Ex-12808/2011 -131 ze dne 07.01.2022. Pravni uc¢inky zapisu k
okamzZiku 07.01.2022 17:45:42. Zapis proveden dne 28.01.2022; uloZeno na prac.
Rokycany

z2-173/2022-408

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares, Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice
Povinnost k
Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RG/ICO:
726229/2213

Listina Usneseni soudu o nafrizeni exekuce ObvS pro Prahu 4, 67 EXE-3775/2010 -8 ze dne
20.09.2010. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 07.01.2022 13:50:11. Zapis proveden
dne 08.02.2022; uloZeno na prac. Plzeii-sever

Z-132/2022-407

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce ObvS pro Prahu 4, 67 EXE-3775/2010 -24 -
opravné ze dne 20.06.2011. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.01.2022 13:50:11.
Zapis proveden dne 08.02.2022; uloZeno na prac. Plzen-sever

%Z-132/2022-407

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k

Nemovitosti jsou

Katastra
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 579

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2022 00:00:00

Okres: CZ0326 Rokycany Obec: 560162 Strasice
Kat.lzemi: 756229 Strasice List vlastnictvi: 579

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice, RC/ICO:
726229/2213

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Prerov 203
EX-19504/2022 -10 ze dne 17.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.08.2022
09:47:07. Zapis proveden dne 22.08.2022; uloZeno na prac. Rokycany

Z-3353/2022-408

Souvisejici zdpisy
Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Dankova Miroslava, €.p. 526, 33845 Strasice, RC/ICO:
726229/2213
Parcela: St. 391

Listina Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitych wvé&ci JUDr. Lukas Jicha, Exekutorsky ufad
Prerov 203 Ex-19504/2022 -16 ze dne 18.08.2022. Pravni ucéinky zapisu k
okamZiku 18.08.2022 09:47:07. Zapis proveden dne 24.08.2022; uloZeno na prac.
Rokycany

Z-3354/2022-408

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona)
Povinnost k
Svoboda Michal, &.p. 526, 33845 StrasSice, RG/ICO:
940110/2293

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 757/1988.
POLVZ:53/1989 Z-6500053/1989-408
Pro: Sykora Miroslav, ¢.p. 135, 33845 Strasice RC/ICO: 550706/1626

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Rokycanech 7 D-150/2018 -290 - soudni komisa#
JUDr. Dana Solkova, ze dne 13.09.2021. Pravni moc ke dni 13.09.2021. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 16.09.2021 11:02:49, Zapis proveden dne 05.10.2021.

V-3862/2021-408

Fro: Dankova Miroslava, &.p. 526, 33845 Strasice RC/ICO: 726229/2213
Svoboda Michal, &.p. 526, 33845 Strasice 940110/2293
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterem vyko ni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni d pro Flzefisky kraj, Katast

strana 7

coviit® Rokycany, Kod: 408.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 579

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2022 00:00:00
Okres: CZ0326 Rokycany

Obec: 560162 Strasice
Kat.dzemi: 756229 Strasice

List wlastnictvi: 579

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovis§té Rokycany, kod: 408.

Vyhotovil:

/ Vyhotoveno: 21.10.2022 11:26:36
Cesky ufad zemémérficky a katastralni - S5CD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k téellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni iddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cobecného nafizeni
o ochrané oscbnich tidajl. Podrobnosti wiz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracoviité Rokycany, Kod: 408.
strana 8
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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Informace o povodnich
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