ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 124/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocetiovani nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené - spoluvlastnického podilu id. 1/5 rodinného domu €.p. 144 a pozemku p.¢. 949 - zastavéna
plocha a nadvoii o vyméte 155 m?, soudasti je rodinny diim &.p. 155, vie vedené na LV &. 664 v
k.. Holubice.

Znalec: ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.o.
Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov
telefon: 733 698 996
e-mail: Ing.Miroslav.Lukes@seznam.cz
IC: 047 21 713

Zadavatel: BONA ELECTA s.r.o.
Stefanikova 1163
742 21 Kopfivnice

Cislo jednaci: KSBR 38 INS 23323/2019-B-7

OBVYKLA CENA
- ’ 400 000 K¢
spol. podil id.1/5
Pocet stran: 39 a § stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 13.04.2023 Vyhotoveno: V Ceském Krumlové 13.4.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Urcit obvyklou cenu nemovité véci - spoluvlastnického podilu id. 1/5 rodinného domu ¢.p. 144 a
pozemku p.&. 949 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 155 m?, soudasti je rodinny déim &.p. 155,
vse vedené na LV €. 664 v k.u. Holubice. VySe uvedené nemovité véci jsou zapsané u Katastralniho
ufadu pro Jihomorevsky kraj a Katastralniho pracovisté Vyskov ke dni 13.4.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro stanoveni obvyklé ceny - oddluzeni dluZnika Josefa Balaze.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdé€leny skute€nosti, které by mély vliv na zdvér tohoto znaleckého posudku

1.4. Prohlidka

Prohlidka exteriéru RD byla provedena dne 13.04.2023 za piitomnosti ¢lena Znalecké kancelafe
ZUCK s.r.0.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Zdroje dat jsou standardni zdroje vyuzivané pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jedna se o
realitni servery, vlastni databaze, databaze CUZK, informace poskytnuté klientem a ziskané pti
vlastnim mistnim Setfeni, vefejné dostupné databaze a registry apod.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV €. 664 k.u. Holubice

Mapovy portal, dostupny na https://mapy.cz/

Mapa technické infrastruktury, dostupna na https://gisportal kraj-jihocesky.gov.cz/
Komentat k uréovani obvyklé ceny, Ministerstvo financi CR

Vyhlaska ¢. 337/2022 Sb.

Zakon €. 151/1997 Sb., Zékon o oceniovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpist
Povodiiova mapa CR, dostupna na https://geoportal.gepro.cz/

Uzemni plan obce

Informace z trhu s nemovitymi vécmi, dostupné na https://www.sreality.cz/
Cenové udaje z Katastru nemovitosti

Cenové udaje Valuo, poskytované spolecnosti Valuo Technologie s.r.o.

Literatura:
Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradac, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. pfepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hotfinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007

Bradac, A., Krejcit, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o., Brno 2013

Bradac, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentarem — dil IV.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002

Dusek, D.: Zéklady oceniovani nemovitosti, Vysoka skola ekonomickéa v Praze, Institut oceflovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka skola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006

Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, J.: Ocenovani nemovitosti podle cenovych piedpisti, Vysoka skola ekonomicka v Praze.

Praha 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vysledky tohoto znaleckého posudku mohou byt ovlivnény a limitovany zjisténimi skute¢ného
stavu a povahy pfedmétu ocenéni na mistnim Setfeni a dale vérohodnosti predlozenych podkladi a
informaci poskytnutych objednatelem. Znalec piedpoklada, ze tyto informace a podklady jsou uplné
a spravné a na zakladé tohoto pfedpokladu jsou nékteré vystupy a vysledky tohoto znaleckého
posudku postaveny a znalecky posudek je tak vypracovan dle nejlepsiho védomi a svédomi.
Znalec neprebird zodpovédnost za skutecnosti pravniho charakteru. Znalec nenese zadnou
odpovédnost za spravnost a Uplnost zadavatelem piedlozenych vstupnich informaci, které pievzal v
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dobré viie bez moznosti jejich dalsiho oveéfovani a porovnani s jinym informaénim zdrojem.

Znalec nema a ani nebude mit zaddny osobni zajem na predmétu posudku a ani neexistuje zaujatost k
predmétu posudku a zaroven odmeéna za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na zjisténych
zavérech.

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pti osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodédvajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze castnici smeny
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o ptriméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stari a priméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebent.

Metoda vynosova



Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Pro ucely tohoto znaleckého posudku se vyuziva prizkum trhu na zaklad¢ analyzy realitnich
servert a dalSich zdrojl, které eviduji cenové parametry transakci s nemovitostmi v dané lokalité
(DTB CUZK apod.), na zakladé této analyzy se vytvoii databdze porovnatelnych nemovitosti,
provede se porovnavaci metoda,ptipadné alternativné vynosova metoda ze které se nasledné stanovi
vysledna trzni hodnota/obvyklé cena.

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno né€kolik realizovanych  prodejt,
inzerovanych/nabizenych vzorki, databaze Valuo (minuld inzerce s moznosti sparovani s
realizovanym prodejem. Z nich byly nadsledné vybrany 3 a vice objekty, které nejlépe vyhovuji
zadanym parametrim.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vzhledem k charakteru oceiovanych nemovitych véci byla jako hlavni metoda pro zjiSténi trzni
hodnoty/obvyklé ceny vyuZita porovnavaci metoda. Dale je provedeno ocenéni dle platné ocenovaci
vyhlasky. Metody a popis postupu pii tvorbé dat jsou uvedeny v ptislusnych kapitolach tohoto
znaleckého posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Holubice, k.i. Holubice
Adresa nemovité véci: Holubice 144, 683 51 Holubice

Vlastnické a evidencni udaje

Josef Balaz, ¢. p. 279, 691 75 Borkovany, LV: 664, podil: 1 /5
Hoang Giang Luu, Josefy Faimonové 2231/16, 628 00 Brno, LV: 664, podil: 4 /5

Mistopis

Jihomoravska obec Holubice se nachazi zhruba 15 km od Brna ve sméru na Vyskov, u dalnice D1.
Pro déti, jez jsou ve skolni véku, maji v obci k dispozici jednu zakladni skolu nizsiho stupné a pro
predskolni déti je zde matefska Skola. Pro vyuziti volného Casu je v obci k dispozici sportovni
hristé. Déale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. V obci Holubice méa ordinaci jeden
prakticky lékat. Z dalsi obCanské vybavenosti je zde rovnéz postovni ufad. Mistni obyvatelé mohou
vyuzivat plynofikaci i vetfejny vodovod. Obec se nachazi vedle dalnice D1 vedouci z Brna do
Vyskova.

Doprava je zde zajisténa pravidelnou autobusovou linkou nebo vlakem.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha L] orna pada
[ trvalé travni porosty O] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: X RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O pramyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: ¥l /Ovoda [ /0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. [l / O elektro [ telefon



Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [1 MHD Xl Zeleznice  [X] autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tt. [l silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: §ir§i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
895/5 Obec Holubice, ¢. p. 61, 68351 Holubice

Celkovy popis nemovité véci

Do nemovité véci nebyl umoznén vstup! Znalec vychazi z dat ziskanych pri externi obhlidce
objektu a z predpokladu, Ze objekt je obyvatelny a v primérném stavu.

Objekt je polovinou domu s navazujici piivodni hospodaiskou ¢asti a skladem a je cca 100let stary,
ze smiSeného zdiva. Stfecha polovalbova s taskovou krytinou, stropy pravdépodobné dievéné. Okna
nejsou puvodni a byla vyménéna za nova s izol. zasklenim. Interiér je pravdépodobné v prumérném
stavu. Objekt ma jedno nadzemni obytné podlazi a neobytné podkrovi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zadplavovém uzemi
NE Povodniova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Vé&cna bremena neovlivilujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Exekuce

Komentai: Vécné biemeno (podle listiny) - bez vlivu.

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce - Baldz Josef

Zahajeni exekuce - Balaz Josef

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek sRD
1.1. Oceniované pozemky
1.2.RD &.p. 144
1.3. Hosp. ¢ast



1.4. Kolna/sklad

1.5. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zptisobem

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1.RD ¢.p. 144
1.2. Hosp. ¢ast
1.3. Kolna/sklad

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek

3. Porovnavaci hodnota
3.1.RD &.p. 144



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Znalec provedl analyzu trhu ve smyslu provéfeni vSech dostupnych relevantnich zdroji, jako jsou
vlastni databaze prodeji, vefejné dostupné databaze nap. DTB CUZK, informace o realitnim trhu z
realitnich kanceldii a databaze Valuo. Na zdklad¢ této analyzy byly vybrany vhodné vzorky pro
porovnani, které vstupuji do porovnavaci metody. Vhodnymi vzorky jsou mysleny idedlné
realizované prodeje obdobnych nemovitosti ve stejné nebo obdobné lokalité. V ptipadé, ze se
nepodafilo najit minimalné tfi jiz realizované transakce, pristoupil znalec k vybéru vzorkli pro
porovnani z transakci, které se jeSté na realitni trhu nezrealizovaly - napi. z realitnich servert.
Znalec pak tyto vzorky co nejvice objektivizoval aplikaci sady koeficientil, jez jsou popsany v
samostatné ¢asti tohoto znaleckého posudku. Znalec téz vyuziva databazi Valuo od stejnojmenné
spole¢nosti, kterd je zaloZena na principu monitorovani realitni inzerce, kdy v okamziku stazeni
inzeratu z komerc¢ni inzerce se predpoklada, ze dana nemovitost byla za inzerovanou cenu téz na
trhu sménéna. Tuto skuteCnost vSak nelze v daném okamziku ovéfit, nicméné principidlné se da
usuzovat, ze nemovitosti evidované v DTB Valuo se na trhu sméiuji za ceny uvedené ve stazené
inzerci a nebo za ceny, které jsou jim velmi podobné. Dle analyzy spolecnosti Valuo byvaji
skutecné realizované ceny standardnich nemovitych véci niz§i o max. 10 %, nez jsou ceny
inzerované. Tato skutecnost je dana zejména vysokym pievisem poptavky nad nabidkou.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: RD Holubice ¢.p. 144 ZP (OC)
Adresa ptfedmétu ocenéni: Holubice 144
683 51 Holubice
LV: 664
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vyskov
Obec: Holubice
Katastralni tzemi: Holubice
Pocet obyvatel: 1516

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 792,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta || 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km
véetné
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a I 0,95

autobusova zastavka



06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90
zdravotni stiedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv *O1* 02 * O3 * 04 * Os * O = 656,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢.337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |1 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi obce v 1,06
Prahy nebo Brna v nejkratSim vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zatizeni a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,954
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pj)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
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celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetn¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Praimérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,040

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,992
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,040

1. Pozemek s RD

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1 0,00
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Index omezujicich vlivt lo=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index | = I+ * 1o * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni z[ag./z?]la Index  Koef. lfgc e
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 656,- 1,040 682,24
Typ Nézey Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 949 155 682,24 105 747,20
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 155 105 747,20
1.2. RD ¢.p. 144
Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A
Svisla nosnd konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 67,00 2,70m
67,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (67)*(2,70) = 180,90
Z Zastteseni (67)*(3,80)/2 = 127,30
Obestavény prostor - celkem: 308,20 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
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. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady smiSené S 100
2. Zdivo smisené S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina tasky S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky Stukové S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvefte drevéné S 100
13. Okna dievéna euro S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramickd dlazba S 100
16. Vytapéni ustiedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zéachod splachovaci S 100
26. Ostatni rozvod antén S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;os]t Koef. glfjr.agsgi}ll
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
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19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zéachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podilt 98,00
Koeficient vybaveni Kg: 0,9800
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m®): = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9800
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravend [K&/m°] = 5722,04

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 103 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 97 roki

308,20 m® * 5 722,04 K¢&/m®

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 200 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 103 /200 =51,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 51,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cenastavby CS

RD ¢&.p. 144 - zjiSténa cena
1.3. Hosp. ¢ast

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ B

zdéna tl. nad 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

1763 532,73 K¢

0,485

855 313,37 K¢
1,040

889 525,90 K¢&

neumoziujici ziizeni podkrovi

1274

889 525,90 K¢

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 20,00 2,70m
20,00 m?

Obestavény prostor
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (20)*(2,70) = 54,00
Z ZastfeSeni (20)*(2,50)/2 = 25,00
Obestavény prostor - celkem: 79,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady smiSené S 100
2. Obvodové stény smisené S 100
3. Stropy dieveéné S 100
4. Krov pultova stfecha S 100
5. Krytina taska S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. I(;]l:l:jr.agcfcrlli}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 86,00
Koeficient vybaveni Kg: 0,8600
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8600
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZAkladni cena upravena [K¢/m?] = 2 649,02
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Pln4 cena: 79,00 m® * 2 649,02 K&/m® = 209 272,58 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 103 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 97 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 103 /200 =51,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 51,5 % / 100) * 0,485
Nékladova cena stavby CSy = 101 497,20 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cenastavby CS = 105 557,09 K¢
Hosp. ¢ast - zjiSténa cena = 105 557,09 K¢é

1.4. Kolna/sklad

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosnd konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 1500 2,70m
15,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (15)*(2,70) = 40,50
Obestavény prostor - celkem: 40,50 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady smisené S 100
2. Obvodové stény smiSené S 100
3. Stropy dieveéné S 100
4. Krov pultova stfecha S 100
5. Krytina taska S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
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8. Schodiste X 100
9. Dvere dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl%r_a;sgl’
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 86,00
Koeficient vybaveni Kg: 0,8600
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8600
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K¢/m®] 2 649,02

Pln4 cena: 40,50 m® * 2 649,02 K&m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 103 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 97 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 103 /200 =51,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 51,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kolna/sklad - zjisténa cena

1.5. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zptisobem

Zatriidéni pro potieby ocenéni

107 285,31 K¢

0,485

52 033,38 K¢
1,040

54 114,72 K¢

54 114,72 K¢

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
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Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tprav

Nazev stavby Cena stavby
RD ¢.p. 144 889 525,90 K¢
Hosp. ¢ast 105 557,09 K¢
Kolna/sklad 54 114,72 K¢

Celkem 1049 197,71 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa
cena

Pozemek s RD - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2.RD ¢.p. 144
1.3. Hosp. ¢ast
1.4. Kolna/sklad
1.5. Ocenéni venkovnich Gprav zjednoduSenym zplisobem
Stavby na pozemku - celkem
Pozemek s RD - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek s RD - zjisténa cena celkem

Trzni ocenéni majetku

1049 197,71
* 0,0350

36 721,92 Ké

105 747,20 K¢

889 525,90 K¢
105 557,09 K¢
54 114,72 K¢
36 721,92 K&

1 085 919,63 K¢

1191 666,83 K¢
1/5

* 11|+

238 333,37 K¢

1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD &.p. 144

| Vécna hodnota dle THU

Jednotkova cena za 1 m°

obstavéné¢ho prostoru objektu byla urCena dle THU na zaklad€ dat

Ceskych stavebnich standardii — online cenovych ukazateld ve stavebnictvi pro rok 2023. Vécnd
hodnota je tedy reprodukcni hodnota ponizena o procentudlni opotiebeni nemovité véci. Opotiebeni
nemovité véci je urCeno na zaklad¢ jejiho stafi, technického stavu, stari piipadné provedené

rekonstrukce - viz fotodokumentace.

Uzitna plocha

Nézev Uzitné plocha

1.NP 50,00 m*

50,00 m*

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.NP 67,00 2,70 m
67,00 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (67)*(2,70) = 180,90
Z ZastfeSeni (67)*(3,80)/2 = 127,30
Obestavény prostor - celkem: 308,20 m®
Konstrukce Popis
1. Zéklady smiSené
2. Zdivo smisené
3. Stropy direvéné
4. Strecha krov dfevény, vazany
5. Krytina tasky
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky Stukoveé
9. Vn¢jsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické obklady
11. Schody chybi
12. Dvefte drevéné
13. Okna dievéna euro
14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba

[
(9]

. Podlahy ostatnich mistnosti
. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Rozvod vody

. Zdroj teplé vody

. Instalace plynu

. Kanalizace

. Vybaveni kuchyné
. Vnitini vybaveni

. Zachod

. Ostatni

NN R —
NN P WNPFPLPOO0NDN

keramicka dlazba
ustfedni topeni
svételna, trifazova
ano

ocelové trubky
bojler

chybi

litinové potrubi
kuchynské linka
umyvadlo, vana, WC
splachovaci
rozvod antén

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

8 630 K&/m®
308,20 m®
2 659 766 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 218 101 218 101 8,37
2. Zdivo 21,20 563 870 563 870 21,63
3. Stropy 7,90 210122 210122 8,06
4. Strecha 7,30 194 163 194 163 7,45
5. Krytina 3,40 90432 90 432 3,47
6. Klempitské konstrukce 0,90 23938 23938 0,92
7. Vnitini omitky 5,80 154 266 154 266 5,92
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8. Fasadni omitky 2,80 74 473 74 473 2,86
9. Vngjsi obklady 0,50 13 299 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 61175 61175 2,35
11. Schody 1,00 26 598 0 0,00
12. Dvete 3,20 85113 85113 3,27
13. Okna 5,20 138 308 138 308 531
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 58 515 58 515 2,24
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 26 598 26 598 1,02
16. Vytapéni 5,20 138 308 138 308 531
17. Elektroinstalace 4,30 114 370 114 370 4,39
18. Bleskosvod 0,60 15959 15959 0,61
19. Rozvod vody 3,20 85113 85113 3,27
20. Zdroj teplé vody 1,90 50 536 50 536 1,94
21. Instalace plynu 0,50 13 299 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 82 453 82 453 3,16
23. Vybaveni kuchyné 0,50 13 299 13 299 0,51
24. Vnitini vybaveni 410 109 050 109 050 4,18
25. Zachod 0,30 7979 7979 0,31
26. Ostatni 3,40 90 432 90 432 3,47
Upravena reproduk¢ni cena 2 606 571 K¢
MnoZstvi 308,20 m’®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 8 457 K&/m®

Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m9] 67
Uzitna plocha (UP) [m?] 50
Obestavény prostor (OP) [m°] 308,20
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 8 457
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 8 457
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2 606 447
Stari rokl 103
Dalsi zivotnost rok 97
Opotiebeni % 51,50
Vlastnicky podil * 1/5
Vécna hodnota (VH) [K¢] 252 825

1.2. Hosp. cast
Jednotkové cena za 1 m® obstavéného prostoru objektu byla uréena na zaklads cenového predpisu z
diivodu nedostatku dat pro ur¢eni vécné hodnoty dle THU. Vécna hodnota je tedy reprodukcni
hodnota ponizena o procentuédlni opotiebeni nemovité véci. Opotiebeni nemovité véci je urceno na
zaklad¢ jejiho stafi, technického stavu, stafi piipadné provedené rekonstrukce - Viz
fotodokumentace.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosnd konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
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Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.NP 20,00 2,70m
20,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (20)*(2,70) = 54,00
Z ZastfeSeni (20)*(2,50)/2 = 25,00
Obestavény prostor - celkem: 79,00 m

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady smiSené S 100
2. Obvodové stény smisené S 100
3. Stropy dieveéné S 100
4. Krov pultova stfecha S 100
5. Krytina taska S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere dieveéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;jos]t Koef. gé'}r,a;fﬁﬁ
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podilt 86,00

Koeficient vybaveni Kg: 0,8600
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8600
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K¢/m®] = 2 649,02
Pln4 cena: 79,00 m® * 2 649,02 K¢&/m® = 209 272,58 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 103 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 97 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 103 /200 =51,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 51,5 % / 100) * 0,485
Hosp. ¢ast - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 101 497,20 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5

Hosp. ¢ast - zjiSténa cena = 20 299,44 K¢

1.3. Kolna/sklad

Jednotkové cena za 1 m® obstavéného prostoru objektu byla uréena na zikladé cenového piedpisu z
diivodu nedostatku dat pro ureni vécné hodnoty dle THU. Vécnd hodnota je tedy reprodukéni
hodnota ponizena o procentuédlni opotiebeni nemovité véci. Opotiebeni nemovité véci je urceno na
zaklad¢ jejiho stafi, technického stavu, stafi pfipadné provedené rekonstrukce - Viz
fotodokumentace.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosnd konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 1500 2,70m

15,00 m®

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP_1.NP (15)*(2,70) = 40,50
Obestavény prostor - celkem: 40,50 m®
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady smiSené S 100
2. Obvodové stény smisené S 100
3. Stropy dieveéné S 100
4. Krov pultova stfecha S 100
5. Krytina taska S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere dieveéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. [ojl;lfjr,a;:gﬁ
1. Zéaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 86,00
Koeficient vybaveni Kg: 0,8600
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8600
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K¢/m®] = 2 649,02
Pln4 cena: 40,50 m® * 2 649,02 K¢&/m® = 107 285,31 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafti (S): 103 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 97 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 103 /200 =51,5 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 51,5 % / 100) * 0,485

Kolna/sklad - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu 52 033,38 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem 1/5

*

Kolna/sklad - zjisténa cena 10 406,68 K¢

2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Koeficient redukce pramene ceny — v piipadé, ze cena srovnavaci nemovité véci vychazi z
uskuteénéného (realizovaného) prodeje na zakladé dolozené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V ptipad¢, Ze se jedna o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient ponizen
minimalné na 0,90 a v pripadé, Ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocend, mize byt tento koeficient ponizen vyraznéji. V ptipad¢€, ze bude vyuzita databaze
prodeji Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skutecné realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skutecna realizovana cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
ziskat, bude pouzit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahlizeno jako na nabidkovou
cenu, kterda muze byt vyraznéji ponizena stejné, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné lze
oc¢ekavat nabidkovou cenu vyssi nez vyslednou realizacni cenu, kterd bude také ovlivnéna
schopnosti kupujiciho vyjednavat o cen¢ a piipadnych slevach z ceny.

Koeficient velikosti pozemku - zohledfiuje celkovou velikost srovnavaciho pozemku oproti
pozemku ocefiovanému. Posuzuje se zde téz skute¢nost, zda pozemek je, s ohledem na jeho velikost
a tvar, schopny samostatného vyuzivani. U tohoto koeficientu lze sledovat nepfimou uméru mezi
jednotkovou cenou a celkovou velikosti ocefiované nemovitosti, tedy se vzrlstajici velikosti
pozemku klesa jednotkova cena. K tomuto diisledku dochédzi zejména v disledku realizace tspor.

Koeficient polohy pozemku - pti porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky objekti,
aby cenové upravy byly co nejmensi. Odlisnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v ramci
SirSich geografickych vztahi a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje moznost samostatného pfistupu k oceflovanym
nemovitym vécem ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient moznosti zastavéni - zohlediiuje moznost zastavéni ocenovanych nemovitych véci s
ohledem na platny tzemni plan apod., ve vztahu k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient intenzity vyuZiti pozemku - zohlediiuje miru vyuZitelnosti ocelovanych nemovitych véci
s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje moznost napojeni na inzenyrské sité, pfipadné dalsi
vybavenost a pfip. pfisluSenstvi ocenovanych nemovitych véci s ohledem na nemovité véci

srovnavaci.

Koeficient dle tvahu zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v ptipad¢ jinych dalSich
odlisnosti, které nejsou vystizeny v piredchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu ocefiovanad nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se
oceflovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
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srovnatelné nemovité véci.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Nemojany

Lokalita: Nemojany, okres Vyskov

Popis: Zahrada v obci Nemojany okr. Vyskov o celkové vyméie 399 m2. Jedna se o zahradu
obdélnikového tvaru o rozmérech cca 42 x 10 m. Zahrada je ur¢ena izemnim planem
obce pro vystavbu rekrea¢niho objektu. Zahrada se nachéazi v lokalité, kde jsou
postaveny celoro¢né obyvatelné rekreacni objekty. Pfijezd k zahrad¢ je castecné po
asfaltové komunikaci a ¢astecné po zpevnéné komunikaci. IS-elektrické energie se
nachézi na hranici zahrady. Pro zdroj vody je na zahradé mozno zbudovat studnu (vrt),
nebo je zde k dispozici spole¢ny zdroj vody pro majitelé¢ zahrad, ktery se nachazi pti
vjezdu do lokality k zahradam. Pro odvadéni splaskovych vod je na zahradé¢ moznost
zbudovat septik nebo jimku na vyvazeni nebo Cistirnu odpadnich vod. Na zahradé¢ je
moznost vystavby samostatné stojiciho rekrea¢niho objektu (zdéna stavba,

dfevostavba).
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Sreality 0,90
velikost pozemku - vétsi 1,05 ;
poloha pozemku - horsi 1,10 Pe
dopravni dostupnost - . 1,00
moznost zastavéni poz. - pro rekreacni objekt 1,10
intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - horsi 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
1490 000 399 3734,34 1,26 4 705,27
Nazev: Pozemek Holubice
Lokalita: Holubice, okres Vyskov
Popis: Stavebni pozemek v obci Holubice u Brna. Pozemek ma celkovou vyméru 705 m2 a je

rovinaty. Uli¢ni Sife je 13 m. Veskeré inzenyrské sité€ jsou na hranici pozemku - voda,
kanalizace, plyn, elektiina. Je zde ptipraveno stavebni povoleni a chybi pouze vynéti
ze zeméde€lského pidniho fondu. Idedlni pro vystavbu rodinného domu. V kupni cené
je zahrnut i vypracovany projekt na rodinny dim.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Sreality 0,90
velikost pozemku - vétsi 1,15
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuZziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - s projektem a stavebnim povolenim
0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?]
4 085 475 705 5795,00 0,83 4 809,85
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Nazev: Pozemek Holubice
Lokalita: Holubice, okres Vyskov
Popis: Pozemek urceny pro stavbu domu v ¢asti obce Holubice. Pozemek ma obdélnikovy
tvar (Sitka pozemku je 18 m2), navazuji na n¢j dalsi pozemky urcené k zastavbe nebo
pozemky na nichz jsou domy postaveny. K pozemku je vybudovana ptijezdova cesta,
k hranici pozemku je pfivedena voda a odpad.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Sreality 0,90 i I
velikost pozemku - vEtsi 1,15 =
poloha pozemku - lepsi lokalita v obci 0,90 :
dopravni dostupnost - . 1,00
moznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - . 0,80 7 J
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
5299 000 832 6 368,99 0,75 4776,74
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 705,27 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 763,95 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 809,85 K&/m®

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Porovnavaci hodnotu pozemkii dle LV ¢. 664, k.. Holubice odhaduji na zakladé porovnani s
cenami srovnatelnych pozemkt v dané ¢i obdobné lokalité¢ a na zakladé porovnani inzenyrskych
siti, dopravni obsluznosti a sklonnosti pozemki na 4764 K¢/m2 .tj. 738 000 K¢.

Jednotkova cena za m? ocefiované nemovitosti byla uréena na zikladé aritmetického priméru
porovnavanych vzorki upravenych Kkoeficienty a nasledné byla porovnavaci hodnota
zaokrouhlena na celé tisice.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouzitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni viivit mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru a zvlastni obliby. Byla vynaloZena maximalni snaha na ziskani realizovanych prodeji z
katastru nemovitosti v dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z
pohledu ocenované nemovitosti. Ddle byla kompletné analyzovana databaze znaleckého ustavu a
byla vynalozena maximalni snaha o nalez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemovitosti v
dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z pohledu ocenované
nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a 949 155 4 763,95 738 412
nadvorfi
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Vlastnicky podil * 1/5
Celkova vyméra pozemkiu 155 Hodnota pozemkii celkem 147 682

3. Porovnavaci hodnota
3.1.RD ¢.p. 144

Ocenovana nemovita véc

UzZitna plocha: 50,00 m*
Obestavény prostor: 308,20 m°
Zastavéna plocha: 67,00 m?
Plocha pozemku: 155,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient redukce pramene ceny — v piipad€, Ze cena srovnavaci nemovité véci vychazi z
uskutecnéného (realizovaného) prodeje na zaklad¢ dolozené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V piipad¢, Ze se jedna o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient poniZen
minimalné na 0,90 a v piipadé, Ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocend, miZe byt tento koeficient ponizen vyraznéji. V ptipad€, ze bude vyuzita databaze
prodeji Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skutecné realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skutecna realizovana cena. Pokud nebude moZzné tuto cenu
ziskat, bude pouzit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahliZeno jako na nabidkovou
cenu, ktera muze byt vyraznéji ponizena stejné, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné lze
oc¢ekavat nabidkovou cenu vysSi nez vyslednou realizacni cenu, ktera bude také ovlivnéna
schopnosti kupujiciho vyjednavat o cené a pfipadnych slevach z ceny. V ptipadé, Zze realizovana
cena na trhu prob¢hla ve vzdalenéjsi minulosti, nez je datum ocenéni, je nutno ji narovnat na
soucasnou cenovou hladinu, a to pomoci udaji ziskanych od Hypotecni banky. HB Index je
konstruovan na zékladé realné dosazenych obchodovanych cen nemovitosti.

Koeficient velikosti objektu - zohlediuje celkovou velikost srovnavaci nemovité véci oproti
oceniované nemovité véci. U tohoto koeficientu 1ze sledovat nepfimou uméru mezi jednotkovou
cenou a celkovou velikosti ocefiované nemovitosti, tedy se vzrtstajici velikosti objektu klesa
jednotkova cena. K tomuto disledku dochazi zejména v disledku realizace tspor.

Koeficient polohy - pii porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky nemovitych véci,
aby cenové upravy byly co nejmensi. OdliSnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v ramci
Sirsich geografickych vztaht a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient provedeni a vybaveni — zohlednuje dispozi¢ni feSeni bytovych a nebytovych jednotek a
objektii, mozZnost vyuziti vzhledem k dispozici a vybaveni, dale zohledfiuje typ budovy a popt. typ
zastavby a dale miize zohlednovat nadstandardni vybaveni ocefiované nemovité véci (napf. sauna,
bazén, klimatizace atd..) ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient celkovy stav - zohlednuje technicky stav, provedené rekonstrukce ocenované nemovité
véci, dale mize zohlednovat moralni opotiebeni nemovité véci ve vztahu k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vliv pozemku - zohlednuje velikost a tvar pozemku, které tvoii funkéni celek
S ocenovanou nemovitou véci s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient tvaha zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v pfipad¢ jinych dalSich odlisnosti,
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které nejsou vystizeny v piredchozich koeficientech.
Jevi-li se v daném kritériu ocenovana nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se

oceflovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovité véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Rousinovec
Lokalita: U Cihelny, Rousinov - Rousinovec
Popis: Rodinny diim o dispozici 3+kk v klidné casti obce Rousinovec, ¢ast meésta

Rousinova v okrese Vyskov. Jedna se o patrovy diim se zahradou, prostornou garazi
a parkovacim stdnim pro dvé auta. V roce 1997 prob¢hla v domé rozsahla
rekonstrukce véetné realizace zatepleni, nové rozvody elektifiny a odpadii. Déle se v
roce 2005 uskutecnila rekonstrukce koupelny vcetné sanity, nova plastova okna
(trojsklo), designové interiérové dvete zn. Sapeli. V roce 2021 probéhla realizace
venkovni zastfeSené pergoly a dale doSlo k pokladce zamkové dlazby a celkové
rekonstrukci nové kuchyné s obyvacim pokojem. V piizemi je k dispozici chodba
(4,4 m2) vcetné¢ bezpecnostnich dvefi, kuchynsky kout (10,2 m2) propojeny s
obyvacim pokojem (16 m2), samostatné WC (1 m2). V patie je chodba (6,1 m2)
vcetné dubového schodisté na miru vyrobeného, loznice (9,4 m2), détsky pokoj (9,3
m2), satna (2,6 m2), koupelna s vanou (5,8 m2). Vytapéni domu je zajisténo
plynovym kotlem, zaroven i s ohfevem vody, dale pak lze vyuzit krbova kamna,
ktera jsou umisténa v obyvacim pokoji a klimatiza¢ni jednotku, ktera se nachazi v
patfe — jednéd se o tepelny zdroj vzduch/vzduch (chladi/topi). Dale je k dispozici
prostornd gardz (27,3 m2). Vedle garaze je zrealizovana zastfeSend pergola, kde lze
parkovat az dv¢ auta. Piijezdova brana na dalkové ovladani véetné gardzovych vrat,
zabudovany kamerovy systém s propojenim na mobilni zafizeni. V gardzi je
moznost vytapéni pomoci klimatiza¢ni jednotky. V roce 2021 doslo k vyméné
nového motoru s pohonem garazovych vrat. Dim je napojen na vodovod, elektiinu,
plyn a vefejnou kanalizaci.

Pozemek: 246,00 m?

UZitna plocha: 74,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,80

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05

K3 Poloha - lepsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi, s podkrovim 0,80

K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 N "~
K6 Vliv pozemku - mirn& vétsi 0,99 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s garazi 0,90

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - vétsi; Poloha
- lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi, s podkrovim; Celkovy stav - lepsi; VIiv pozemku - mirné
vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - s garazi;

Cena [K¢] Uzitna [Z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 790 000 74,00 91 757 0,43 39 456
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Nazev: RD Kfrenovice

Lokalita: Kopec¢na, Kienovice

Popis: RD v Kienovicich je kompletné zrekonstruovan v roce 2010. Nova voda,
kanalizace, elekttina, plyn, omitky, sddrokartonové podhledy. Z koupelny je vstup
do technické mistnosti. Ze vstupni chodby se jde do obyvaciho pokoje s lihovym
krbem. Za obyvacim pokojem je kuchyné, ze kterého se jde do uzsiho prachoziho
pokoje do kancelatre a loznice. Z této loznice je dale vstup na dviir. Na konci dvora

je dilna (sklad).
Pozemek: 124,00 m?
UZitna plocha: 88,00 m?

Zastavéna plocha: 124,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,08
K3 Poloha - . 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Ce-lkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - . 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - vétsi; Poloha
- .; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - .; Uvaha zpracovatele
ocenéni - .;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 600 000 88,00 52 273 0,79 41 296
Nazev: RD Holubice
Lokalita: Holubice, okres Vyskov
Popis: Rodinny diim o dispozici 2+1 v obci Holubice. Uzitna plocha domu je 90 m2, je

¢astecn¢ podsklepeny (30 m2) a je zde pidni prostor pro rozsifeni o patro. V tuto
chvili se prostor vyuziva jako ptida. K dispozici je vstupni chodba, ze které se
vstupuje do sklepa, kuchyné, ktera je prichozi do obyvaci pokoj, kde je vstup do
loznice.Dim stoji na pozemku obce, ktery je moznost od obce odkoupit za
pozadovanou cenu 1.800.000,-K¢ nebo lze pozemek udrzovat a mit v pronajmu.
Celkova velikost pozemku je 329 m2.

Pozemek: 90,00 m*

Uzitna plocha: 90,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,80

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,08

K3 Poloha - . 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00

K5 Celkovy stav - . 1,00 . .
) Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - . 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - vétsi; Poloha
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- .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - .; Vliv pozemku - .; Uvaha zpracovatele ocenéni - .;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4100 000 90,00 45 556 0,86 39178
Nazev: RD Velesovice
Lokalita: VeleSovice, okres Vyskov
Popis: Samostatné stojici, podsklepeny, dvoupodlazni rodinny dim s dispozici 4+1 s

predzahradkou, vjezdem, uzavienym dvorem, garazi, hospodairskymi pfistavky a
zahradou, situovany v lokalité obce VeleSovice. Pivodni stavba zalozena v
padesatych letech, v pribéhu doby postupné modernizovana a rozsifena o
nadstavbu.Dispozice :1. podzemni podlazi - sklepni mistnost, kotelnal. nadzemni
podlazi - prostorna vstupni hala 14 m2, kuchyn 15 m2 s voln€ navazujici uzavienou
\"verandou\" 7 m2, obyvaci pokoj 16 m2, loznice 18 m2, koupelna s vanou a
sprchovym koutem 11 m2, samostatné WC. 2. nadzemni podlazi provedeno formou
pudni vestavby, stény jsou Castecné \"Sikminy\"- prostorna vnitini hala 12 m2,
loznice 26 m2 s prostupem na venkovni terasu 26 m2, détsky pokoj 16 m2, ptiprava
pro wc. Za hlavni stavbou domu se nachazi uzavieny dvir s nevyuzivanymi
hospodaiskymi, technickymi, skladovacimi piistavky jako je garaz, \"BBQ\" s
vnititnim grilem, piistiesek na zahradni techniku/nabytek, atp. Pies tyto piistavky je
vstup na zahradu, ktera je koncipovana jako okrasna, bez uzitkové-péstebnich
zahoni.Vymeéry : predzahrddka 140 m2, hlavni stavba domu 114 m2, zastavéna
plocha a nadvofi (dtim, vnitini dvar, pfistavky) 417 m2, zahrada 450 m2. Dim je
napojen na vSechny inZenyrské sité : vefejny vodovodni fad, elektfina 220/380V,
obecni hloubkova kanalizace, vytapéni plynové ustfedni, ohiev vody elektrickym
bojlerem. Hlavni vchodové dvefe domu dievéné, v pfizemni ¢asti domu okna
plastovd, v prvnim podlazi okna stfesni dfevénd, plus dievéné balkonové
okno.Hlavni nosné konstrukce i délici pricky z paleného zdiva (cihly), sedlova
vazba z dfevénych tramu a krokvi, stfeSni krytina palena taSka, fasadni plast
probarvena omitka, Stitové stény formou zateplovaciho systému. Dim je ve velmi
dobré technické i1 optické kondici, plné obyvatelny a nevyzaduje zaddné piimé

naklady.
Pozemek: 1.000,00 m?
Uzitna plocha: 115,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,90
K2 Velikosti objektu - . 1,13
K3 Poloha - . 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi, s podkrovim 0,80
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 o
K6 Vliv pozemku - vé&tsi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - .; Poloha - .;
Provedeni a vybaveni - lepsi, s podkrovim; Celkovy stav - lepsi; VIiv pozemku - vétsi; Uvaha
zpracovatele ocenéni - .;

Cena [K¢] Uzitna [Z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 490 000 115,00 65 130 0,66 42 986
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnotu nemovitosti ¢.p. 144, obec Holubice zapsané na LV ¢. 664 k.1. Holubice
vcetné pozemku p.C. 949, vSe zapsané na LV €. 664 v katastralnim tzemi Holubice odhaduji na
zaklad¢ porovnani s cenami srovnatelnych nemovitosti v dané lokalit¢ a na zdkladé porovnani
technickych stavli nemovitosti, konstrukénich provedeni nemovitosti a jednotek obcanské
vybavenosti a dopravni obsluznosti na 40 000 K¢ /m2 uzitné plochy. Tj. 2.000 mil. K¢.

Jednotkova cena za m? oceliované nemovitosti byla uréena na zikladé aritmetického priméru
porovnavanych vzorki upravenych Kkoeficienty a nasledné byla porovnavaci hodnota
zaokrouhlena na celé statisice.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto duvodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouZitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni viivit mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméru a zvlastni obliby. Byla vynaloZena maximalni snaha na ziskani realizovanych prodejii z
katastru nemovitosti v dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z
pohledu ocenované nemovitosti. Ddle byla kompletné analyzovana databadze znaleckého ustavu a
byla vynalozena maximalni snaha o nalez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemovitosti v
dané lokalite a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z pohledu ocenované
nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 39 178 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 40 729 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 42 986 K&/m®
Stanovena porovnavaci hodnota 2000 000 K¢
Jednotkova cena 40 000 K&/m?
Vlastnicky podil * 1/5

Vysledna porovnavaci hodnota 400 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace reprodukénich cen

1.2.RD ¢.p. 144 352 706,55 K&
1.3. Hosp. cast 41 854,52 K¢
1.4. Kolna/sklad 21 457,06 K¢
1.5. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem 7061,91 K¢
Rekapitulace reprodukénich cen - celkem: 423 080,04 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Pozemek s RD 238 333,40 K¢
1.1. Ocenované pozemky 21 149,44 K¢
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1.2.RD ¢.p. 144

1.3. Hosp. ¢ast

1.4. Kolna/sklad

1.5. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym
zptisobem

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvéstétiicetosmtisictiistatiicet K¢

177 905,18 K¢
21 111,42 K¢
10 822,94 K¢

7 344,38 K¢

=238 333,40 K¢

238 333,40 K¢

238 330,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
238 330 K¢

slovy: Dvéstétiicetosmtisictiistatiicet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1.RD C.p. 144

1.2. Hosp. ¢ast

1.3. Kolna/sklad

Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek
3. Porovnavaci hodnota

3.1.RD ¢.p. 144

252 825,40 K¢
20 299,40 K¢
10 406,70 K&

283 531,50 K¢
147 682,40 K¢

400 000,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

400 000 K¢
431214 K¢
147 682 K¢

Obvykla cena, spol. podil id. 1/5
400 000 K¢

slovy: Ctyfistatisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti ¢.p. 144, obec Holubice zapsané¢ na LV ¢. 664 k.. Holubice vcetné
pozemku p.¢. 949, vSe zapsané na LV ¢. 664 v katastralnim zemi Holubice odhaduji na zakladé
porovnani s cenami srovnatelnych nemovitosti v dané lokalité a na zaklad€ porovnani technickych
stavii. nemovitosti, konstrukénich provedeni nemovitosti a jednotek obcanské vybavenosti a

dopravni obsluznosti na 40 000 K¢ /m2 uZitné plochy. Tj. 2.000 mil. K¢.

Jednotkova cena za m? ocefiované nemovitosti byla uréena na zikladé aritmetického priméru
porovnavanych vzorkii upravenych Kkoeficienty a nasledné byla porovnavaci hodnota
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zaokrouhlena na celé statisice.

Spoluvlastnicky podil id. 1/5 stanovuji (matematickym vypoc¢tem) na 400 tis. K¢.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto duvodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouZitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohledneni viivit mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru a zvlastni obliby. Byla vynaloZena maximalni snaha na ziskani realizovanych prodejii z
katastru nemovitosti v dané lokalite a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z
pohledu ocenované nemovitosti. Dale byla kompletné analyzovana databaze znaleckého ustavu a
byla vynalozena maximdlni snaha o nalez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemovitosti v
dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z pohledu ocenované
nemovitosti.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

V ramci ocenéni predmétu znaleckého posudku s ohledem na znalecky ukol se znalec ztotoznuje s
definici trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocenovacich standardi a chape tedy hodnotu predmétu
znaleckého posudku jako odhadnutou ¢éstku, za kterou by mohl byt majetek sménén k datu ocenéni
mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a
nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé€ strany jednaly informované,
rozumné a bez natlaku.

Vysledna odhadnuta ¢éastka je tak nejpravdépodobnéji dostupna cena na trhu. Odhadnuta castka tak
neni predem urcenou nebo prodejni cenou.

Dobrovolny kupujici — nekupuje za kazdou cenu, kupuje podle situace na souasném trhu, kupuje
na zakladé aktudlnich trznich o¢ekéavani, nezaplati vyssi cenu, nez jakou pozaduje trh.

Dobrovolny prodavajici — neprodava za kazdou cenu, prodava podle situace na soucasném trhu,
prodava za nejlepsi moznou dosazitelnou cenu na otevieném trhu po nalezitém marketingu.
Transakce mezi samostatnymi a nezavislymi partnery — subjekty nejsou osobami blizkymi, mezi
sebou nemaji zvlastni vztahy, které by mohly zpiisobit, Ze by cena nebyla pro trh typicka nebo Ze by
cena byla zvySena v disledku prvku zvlastni hodnoty.

Cena zji§téna podle cenového piedpisu MF CR provadgjici zikona &. 151/1997 Sb. (ocenovaci
vyhlasky) je cenou tzv. Gfedni (administrativni), a oceniovani se fidi na zakladé postupt uvedenych
Vv této vyhlaSce, bez moznosti zavadét objektivni relace z trhu. Tato zjiSténa cena byla zdkladem
pro vypocet dané z nabyti nemovitych véci a sledovala primarné tento ucel - po zruSeni dané
Z nabyti nemovitych véci se role této administrativni ceny dale marginalizovala. Metody, které
oceniovaci vyhlaska uplatituje, vychazi zejména z nakladového zptisobu ocenéni, tedy metodiky na
bazi zjisténi reprodukcnich, resp. vécnych cen, a to podle jednotkovych cenovych ukazateli
stavebni vyroby zatfidénych dle SKP (Standardni klasifikace produkce), dnes kody dle unijni
unifikace (harmonizace). Jistou formu trzniho principu pak ocenovaci vyhlaska pro tuto metodu
zavedla pomoci koeficientu prodejnosti Kp, dnes index pp, kterym upravuje (zvySuje ¢i snizuje)
vécnou hodnotu, resp. hodnotu zjisténou nakladovym zpiisobem. Da se konstatovat, ze urcita
souvislost mezi vécnou a obvyklou cenou existuje, neni to vSak jednoznac¢ny vztah a nefunguje to
ve vSech piipadech. Odklon od reality, ktery je nékdy velmi vyrazny, zejména ve starSich cenovych
predpisech je pak dan pfedevSim nedostatecnou databazi pro stanoveni koeficientti, stejné tak jako
zavadgjicimi a nesrovnatelnymi prvky databaze. Oceniovaci vyhldska ma nadale snahu se svym
systémem tvorby ceny piiblizit se cendm tzv. trznim/obvyklym, a proto se s kazdou novelou data
upresiiuji podle statistik spravovanych staitem-podle skutecnych kupnich smluv (tedy historickych
prevodil) a také se tato data implementuji do novych metod, kde se (zejména u rezidencnich
nemovitosti) uplatituje tzv. srovnavaci cena. Vystupy ceny zjisténé je tedy nutné brat s rezervou,
protoZe Casto poskytuji vyrazné odlisné vysledky, nezZ je realita, coZ je dané mnoha nedostatky
(zatfidéni do druh nemovitosti a do lokalit, problematicka databaze a sprava dat o prevodech,
nepruzny matematicky postup apod.)

Z vyse uvedenych divodl je cena oceflovanych nemovitych véci na zakladé ocenovaci vyhlasky
odlisna od ceny, ktera vychazi na zakladé porovnavaci metody, respektive metody vynosové a
nepiindsi tak realisticky odraz lokalniho trhu s nemovitostmi a na n¢j navdzané obvyklé ceny
v daném mistg.
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5.2. Kontrola postupu

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouZitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni viivii mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru a zvlastni obliby. Byla vynaloZena maximalni snaha na ziskani realizovanych prodejii z
katastru nemovitosti v dané lokalite a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z
pohledu oceniované nemovitosti. Dale byla kompletné analyzovana databdze znaleckého ustavu a
byla vynalozena maximalni snaha o nalez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemovitosti v
dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z pohledu ocenované
nemovitosti.

Postup ocenéni byl zvolen v souladu s uznavanymi mezindrodnimi standardy a v souladu u
ustanovenim zakona o oceniovani majetku - byla pouzita nejvice vhodna metoda a na zékladeé jejich
vysledkt a ur€ena trzni hodnota/obvykla ceny nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Urcit obvyklou cenu nemovité véci - rodinného domu ¢.p. 144 a pozemku p.¢. 949 - zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 155 m? soudasti je rodinny dam &.p. 155, vie vedené na LV & 664 v
k.u. Holubice. Vyse uvedené nemovité véci jsou zapsané u Katastralniho ttadu pro Jihomorevsky
kraj a Katastralniho pracovisté¢ Vyskov ke dni 13.4.2023.

Obvyklou cenu urcuji na 2.000 mil. K¢.

Spoluvlastnicky podil id. 1/5 stanovuji (matematickym vypoc¢tem) na 400 tis. K¢.

OBVYKLA CENA,

spol. podil id. 1/5 400 000 K¢

slovy: Ctyfistatisic K&

6.2. Podminky sprdvnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Vybrana metoda je zaloZena také na usudku znalce. Zavér je tedy jen pravdépodobny.

Do nemovité véci nebyl umoznén vstup! Znalec vychazi z dat ziskanych pri obhlidce exteriéru
objektu a z predpokladu, Ze objekt je obyvatelny a v primérném stavu.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 664
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Povodnova mapa

N SR S
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Postup ocenéni byl opakovang ovéien aby byly eliminovany piipadné formalni i vécné nedostatky.
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Konzultant a dlivod jeho pfribrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. faktura ¢. 2023074.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV

s.r.0. zapsanym v . oddilu seznamu znaleckych ustavii pro obor ekonomika s

rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti, jmenovany

rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti ze dne 26.4.2016 ¢.j.

MSP-12/2016-O0J-SZN/7 pro obor ekonomika, specializace ocenovani

nemovitosti.Ve smyslu § 127a - Obcansky soudni fad ¢. 99/1963 Sb. jsem si védom nasledka
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek pripravoval: tym ZNALECKEHO USTAVU CESKY KRUMLOV (Ing.
Miroslav Lukes, Ing. Robert Bartii a Adam Mécsay), Dobrovickad 247, 38101 Cesky Krumlov

Pied organem vefejné moci mize osobn¢ stvrdit spravnost posudku podaného ustavem a podat
zadana vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkti pod pofadovym cislem 124/2023.

V Ceském Krumlové 13.4.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.o0.
Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.4.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 664

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2023 15:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSBR 38 INS 23323/2019 pro Ivo Tichovsky,
Mgr.

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 550825 Holubice
Kat.lizemi: 777871 Holubice List vlastnictvi: 664
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Balaz Josef, ¢.p. 279, 69175 Borkovany 650416/1323 1/5
Luu Hoang Giang, Josefy Faimonové 2231/16, LisSeri, 62800 751130/9916 4/5
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany
949 155 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Holubice, &.p. 144, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 949
Bl Vé&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
podle él. III smlouvy a geom. planu &. 364-446/2006
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 949

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Udplatna ze dne 23.05.2007. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 21.06.2007.
V-2869/2007-712
Listina Vypis 2z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spolecnosti
Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1772 ze dne 02.07.2008.
Z-13039/2008-712
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého namésti 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
Balaz Josef, &.p. 279, 69175 Borkovany, RE/ICO:
650416/1323

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 15 Nc-3890/2003 -5 v Bfeclavi ze dne
10.11.2003. Pravni u&inky zapisu k okamzZiku 15.11.2016 14:04:28. ZzZapis proveden
dne 21.11.2016; ulozZeno na prac. Bfeclav

Z-6631/2016-704

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/5 spol. podilu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastr&lnl pracovisté VySkov, kéd: 712,
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 664

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2023 15:35:02

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 550825 Holubice
Kat.lGzemi: 777871 Holubice List vlastnictvi: 664
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
Typ vztahu

Povinnost k
Balaz Josef, &.p. 279, 69175 Borkovany, RC/ICO:
650416/1323
Parcela: 949

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzen-mésto, Mgr. Tunkl 094 EX-
03896/2003 -085 ze dne 15.11.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.11.2016
09:11:53. Zapis proveden dne 22.11.2016; ulozeno na prac. Vyskov

Z-5502/2016-712

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 094 EX-03896/2003
-085. Pravni moc ke dni 09.12.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku
20.12.2016 09:03:44. zapis proveden dne 04.01.2017; ulozeno na prac. Vyskov

2-6096/2016-712

o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Hlinky 41/104, 603 00 Brno
Povinnost k
Balaz Josef, &.p. 279, 69175 Borkovany, RC/ICO:
650416/1323
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 54 Nc-2011/2009 -6 v Breclavi ze dne
17.04.2009. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 02.02.2017 14:38:14. Zapis proveden

dne 06.02.2017; uloZeno na prac. Breclav
Z-664/2017-704

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/5 spol. podilu
Povinnost k

Balaz Josef, &.p. 279, 69175 Borkovany, RC/ICO:
650416/1323
Parcela: 949

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto, Mgr. Homola 030 EX-
21691/2008 -113 ze dne 02.02.2017. Pravni ud¢inky zapisu k okamziku 02.02.2017

16:58:24. Zapis proveden dne 08.02.2017; uloZeno na prac. Vyskov
Zz-567/2017-712

o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Hlinky 41/104, 603 00 Brno
Povinnost k
Balaz Josef, &.p. 279, 69175 Borkovany, RC/ICO:
650416/1323
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS v Bfeclavi 53 EXE-602/2010 -7 ze dne
16.04.2010. Pravni moc ke dni 08.06.2010. Pravni Géinky zapisu k okamziku

02.02.2017 16:58:16. Zapis proveden dne 01.03.2017; ulozZeno na prac. Vyskov
2-566/2017-712

Souvisejici zapisy
Exekué¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/5 spol. podilu
Povinnost k
Balaz Josef, &.p. 279, 69175 Borkovany, RC/ICO:
650416/1323
Parcela: 949

) nemovitosti CR

712.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyk
Katastrdlni drfad pro Jihomoravsky kraj, K
strana 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 664

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2023 15:35:02

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 550825 Holubice
Kat.tzemi: 777871 Holubice List vlastnictvi: 664

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto, Mgr. Homola 030 EX-
1496/2010 -119 ze dne 02.02.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.02.2017
16:58:16. Zapis proveden dne 01.03.2017; ulozZeno na prac. Vyskov

Z-566/2017-712
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
155 21 Praha 5

Povinnost k

Balaz Josef, ¢.p. 279, 69175 Borkovany, RC/1C0:
650416/1323

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 4661/14-7 k 53 EXE-

706/2014 10 ze dne 06.05.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.03.2017

19:19:39. Zapis proveden dne 06.03.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-9526/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/5 spol. podilu
Povinnost k

Balaz Josef, &.p. 279, 69175 Borkovany, RC/ICO:
650416/1323

Parcela: 949

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 3, JUDr. Zwiefelhofer 144
EX-4661/2014 -27 ze dne 03.03.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku
03.03.2017 19:26:27. Zapis proveden dne 07.03.2017; uloZeno na prac. Vyskov

Z-1067/2017-712

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi Okresniho ve Vyskové 21D-418/2014 -44 ze dne
27.01.2016. Pravni moc ke dni 27.01.2016. Pravni uGc¢inky zapisu k okamziku 28.01.2016
11:09:13. Zapis proveden dne 02.02.2016.

V-725/2016-712
Pro: Balaz Josef, &.p. 279, 69175 Borkovany RC/ICO: 650416/1323

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni p#iklepu EU Znojmo, JUDr. Koutnikova 193 EXD-
42/2022 -5 ze dne 08.08.2022. Pravni moc ke dni 27.08.2022. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 05.09.2022 23:26:40. Zapis proveden dne 27.09.2022.

V-6282/2022-712
Pro: Luu Hoang Giang, Josefy Faimonové 2231/16, LiSer, 62800 Brno RC/ICO: 751130/9916

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
strana 3

Katastrélni pracovisté VySkov, kéd: 712.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 664

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2023 15:35:02

Okres: CZ0646 Vyskov

Obec: 550825 Holubice
Kat.ldzemi: 777871 Holubice

List vlastnictvi: 664
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kod: 712.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.03.2023 15:40:05
Cesky ufad zemdméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajli. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj,

Katastré&lnl pracovisté& VySkov, kéd: 712,
strana 4
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy

ortofoto

- 45 -



ey
Rozofice / G5
N ;3

Sivica s/

¢ TvaroZna

{ E\ i\ . i _
KOHOUTOVICEN. = 2 ) Velatice .- ovalovice™,
QNI SS STIN =\ 7

~
CERNOVICE

1
o

" Moravany,
Nobovidy

Ofechov. o 1 u).:_.; »._.\,\ S . ) —‘. |
Obec Holubice

NS

)

umisténi v obci

- 46 -



Povodiiova mapa
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